ПЕРЕРАСЧЕТА ЗА НЕДОПОСТАВКУ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

ЗА 2012, 2013, 2014 ГОДА НЕ  БЫЛО!

Информация, подлежащая раскрытию согласно постановлению Правительства РФ №731

Ниже приведена информация, подлежащая раскрытию на основании постановления Правительства РФ №731 от 23 сентября 2010 года "Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами"
ТСЖ «Альянс» в объединении (ассоциации, союзе) товариществ собственников жилья не состоит. 
	1.
	Общая информация о ТСЖ:
	

	а)
	фирменное наименование юридического лица, фамилия, имя и отчество руководителя ТСЖ  или фамилия, имя и отчество индивидуального предпринимателя
	Товарищество собственников жилья «Альянс»
(сокращенное наименование ТСЖ «Альянс»), 

Председатель правления Локтин Сергей Иванович


	б)
	реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя (основной государственный регистрационный номер, дата его присвоения и наименование органа, принявшего решение о регистрации)
	ОГРН 1125043001742, свидетельство от 18.05.2012 г.

Орган регистрации: Инспекция МНС РФ по    г. Серпухов № 11

	в)
	почтовый адрес, адрес фактического местонахождения органов управления управляющей организации, контактные телефоны, а также (при наличии) официальный сайт в сети Интернет и адрес электронной почты
	Юридический адрес: 142200, Московская область, г. Серпухов, ул. Ворошилова, д. 57.

Адрес места нахождения: 142200, Московская область, г. Серпухов, ул. Ворошилова, д. 57, оф. 323
Тел. 8(4967) 76-13-54, электронная почта: tszh.aljans@yandex.ru
Официальный сайт: тсж-альянс.рф

	г)
	режим работы ТСЖ, в том числе часы личного приема граждан сотрудниками управляющей организации и работы диспетчерских служб
	Будние дни: с 09-00 до 18-00 (пн. – пт.), перерыв на обед с 13-00 до 14-00.Выходные дни – сб., вс.

Аварийно–диспетчерская служба ТСЖ «Альянс» работает ежедневно, в выходные и праздничные дни - круглосуточно, тел. 35-90-04
Часы личного приема граждан в ТСЖ «Альянс» (ул. Ворошилова, дом 57, справки по тел. 76-13-54):
Председатель правления Локтин Сергей Иванович: с 09.30 до 10.00 (понедельник-пятница).

	д) 
	Правление ТСЖ «Альянс»
	1) На основании Протокола № 2/2012 общего собрания собственников помещений от 21.04.2012г. избраны следующие члены Правления ТСЖ "Альянс":
1. Локтин Сергей Иванович
2. Агапов Петр Петрович
3. Назаров Феликс Николаевич
4. Ковалева Валентина Николаевна

2) На основании Протокола № 2/2012 общего собрания собственников помещений от 21.04.2012г. избран ревизор ТСЖ "Альянс":
1. Заворотищева Ирина Ивановна

3) На основании Протокола № 1 заседания правления ТСЖ "Альянс" от 21 апреля 2012 г. избран председатель Правления ТСЖ "Альянс" Локтин Сергей Иванович.

4) На основании Протокола № 1/2013 общего собрания членов Товарищества собственников жилья "Альянс" от 31.01.2013г. переизбраны следующие члены Правления ТСЖ "Альянс":
1. Кулаков Максим Геннадьевич
2. Усачева Ирина Викторовна

5) На основании Протокола № 4/2014 общего собрания членов ТСЖ "Альянс" от 20.05.2014 г. избраны следующие члены Правления ТСЖ "Альянс" на 2014-2016 г.:
1. Назаров Феликс Николаевич
2. Кулаков Максим Геннадьевич
3. Агапов Петр Петрович
4. Локтин Сергей Иванович
5. Усачева Ирина Викторовна
6. Ковалева Валентина Николаевна

6) На основании Протокола № 4/2014 общего собрания членов ТСЖ "Альянс" от 20.05.2014 г. избран ревизор ТСЖ "Альянс":
1. Заворотищева Ирина Ивановна

7) На основании Протокола№ 3 заседания правления ТСЖ "Альянс" от 10 июня 2014 г. избран председатель Правления ТСЖ "Альянс" Локтин Сергей Иванович.

Информация опубликована здесь http://тсж-альянс.рф/index.php/pravlenie 



2. Сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

услуги, оказываемые ТСЖ в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, из числа услуг, указанных в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491

Перечень услуг, оказываемых ТСЖ «Альянс»  в отношении общего имущества многоквартирного дома.

1. Осмотр общего имущества дома, своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а так же угрозы безопасности жизни и здоровью граждан.

2. Освещение помещений общего пользования.

3. Уборка и санитарно-гигиеническая очистка помещений общего пользования, а так же придомовой территории в соответствии с перечнем работ по договору управления.

4. Сбор и вывоз ТБО и КГО, уборка контейнерных площадок.

5. Меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ.

6. Содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, расположенными на придомовой территории.

7. Аварийно-диспетчерское обслуживание.

8. Обслуживание лифтового оборудования.

9. Снятие показаний общедомовых приборов учёта.

10. Текущий ремонт, подготовка к сезонной эксплуатации и содержанию общего имущества, а так же элементов благоустройства в соответствии с перечнем работ по договору управления.

б) услуги, связанные с достижением целей управления многоквартирным домом, которые оказываются ТСЖ, в том числе:

Услуги, оказываемые ТСЖ по обеспечению поставки в многоквартирные жилые дома коммунальных ресурсов.
	№ п/п
	Адреса дома
	Виды коммунальных ресурсов
	Поставщики ресурсов
	Жилищные услуги

	
	
	ц/от
	гор.вода
	хол. вода
	вод. отв.
	эл./снаб
	
	

	1.
	Ворошилова, д. 57
	+
	+
	+
	+
	+
	МУП «Серпуховская теплосеть»
	МУП «Водоканал- сервис»
	ОАО «Мос

энергосбыт»


	управление,

содержание,текущий ремонт


Примечание: перечень работ (услуг) выполняемых ТСЖ по управлению и содержанию жилых помещений в МКД определен в приложении № 1

- заключение от имени собственников помещений в многоквартирном доме договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на условиях, определенных решением общего собрания (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций);
Реестр организаций использующих общее имущество многоквартирных жилых домов для размещения оборудования (стены, крыши, подвалы, фасады)
	№/№
	адрес дома
	вид общего имущества
	наименование организации
	сумма договора

	1
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ОАО «Ингосстрах»
	4 807,50

	3
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ООО «СК «Согласие»
	2 250,00

	4
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ИП Валитова В.М.
	207,00

	5
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ИП Тебина О.В.
	500,00

	6
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ИП Юсупова Е.Г.
	945,00

	7
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ООО «Лабиринт-М»
	3 874,00

	8
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ИП Цаплина Г.В.
	1 232,50

	9
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ООО «Русский дом»
	1 000,00

	10
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ООО «Дил-банк» 
	1 167,83

	11
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ООО «Терем» 
	360,00

	12
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ИП Сахарова С.В. 
	3 480,00

	13
	Ворошилова д. 57
	фасад здания
	ООО «Сутура» 
	1 234,00


Телекоммуникационное оборудование, антенны, интернет
	 №/№
	Адрес дома
	вид общего имущества
	наименование организации
	срок договора
	сумма договора в мес. 

	1
	Ворошилова д.57
	крыши и технические этажи
	ООО «Интерпроект»
	01.12.2012-31.11.2012 пролонгация 
	26 500,00

	3
	Ворошилова д.57
	крыши и технические этажи
	ООО "Гарант-плюс"
	01.07.2010-31.12.2010 пролонгация
	300,00

	4
	Ворошилова д.57
	крыши и технические этажи
	МОУ "Институт инженерной физики"
	01.08.2010-01.08.2011 пролонгация
	2 000,00


- охрана подъезда;

НЕТ

- охрана коллективных автостоянок;

ДА
- учет собственников помещений в многоквартирном доме;
ДА
3. Перечень услуг, связанных с достижением целей управления многоквартирным домом
- ведение технической документации;

- ведение расчётов с нанимателями, арендаторами и собственниками жилых и нежилых помещений за предоставляемые услуги (расчёт квартплаты, печатание квитанций, обслуживание базы данных);

- ведение бухгалтерского и статистического учёта;

- составление актов;

- подготовка собственниками предложений по перечню требуемых работ по ремонту и содержанию общего имущества многоквартирного дома, его инженерного оборудования и устройств;

- планирование и экономические расчёты по финансированию работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, капитальному ремонту и его инженерному оборудованию;

- подготовка документов для проведения общего собрания собственников в многоквартирном доме;

- организация санитарного содержания в многоквартирном доме и придомовой территории;

- отчётность перед собственниками помещений об исполнении обязательств по договору управления;

- выявление свободных жилых помещений, свободных от обязательств, своевременное информирование муниципальных органов о наличии таковых;

- информирование надзорных органов о незаконных перепланировках и переустройствах в жилых и нежилых помещениях;

- приём населения, рассмотрение предложений, заявлений и жалоб, поступающих от населения и принятие соответствующих мер;

- учёт собственников в многоквартирном доме;

- представление устных разъяснений гражданам о порядке пользования жилым помещением и общем имуществом многоквартирного дома;

- осуществление контроля за предоставлением качества ЖКУ;

- заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества с подрядными организациями, осуществление контроля за качеством выполняемых работ;

- обеспечение поставки коммунальных услуг потребителям: отопление и горячая вода – путём заключения договора теплоснабжения с ресурсоснабжающей организацией от имени и за счёт средств потребителей;

- заключение договоров на обслуживание и ремонт лифтов, дератизацию помещений, обслуживание систем дымоудаления, вывоз ТБО и КГО;

- заключение договоров об использовании общего имущества в многоквартирном доме.

Документация, хранящаяся в ТСЖ «Альянс»:

1. Технический паспорт (поэтажные планы, план земельного участка).

2. Акты осмотров.

3. Паспорта готовности к отопительному сезону.

4. Акты сдачи домов к отопительному сезону.

5. Акты разграничения эксплуатационной ответственности по отоплению, горячему водоснабжению, электроснабжению.

4. Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
Информация опубликована здесь: http://тсж-альянс.рф/index.php/tszh-aljans 
ПЕРЕЧЕНЬ И ПЕРИОДИЧНОСТЬ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ И УСЛУГ
ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

	N п/п
	Системы
	Составляющие
	Содержание работ
	Период выполнения

	1. Работы, выполняемые при подготовке к весенне-летнему периоду

	1.1
	Придомовая территория
	
	Рыхление снега, уборка придомовых территорий при проведении весенней уборки территории ЖФ
	До 01.05

	1.3
	Придомовая территория
	
	Ремонт, покраска оборудования детских, спортивных, хозяйственно-бытовых площадок, скамеек, урн
	С 01.05 до 01.06

	1.5
	Строительные конструкции
	Фундаменты и стены
	Очистка отмосток от снега при подготовке к сезонной эксплуатации
	До 01.05

	1.6
	Строительные конструкции
	Козырьки над подъездами
	Очистка козырьков от снега и наледи
	По мере необходимости

	2. Работ, выполняемые при подготовке  к осенне-зимнему периоду

	2.1.
	Строительные конструкции
	Кровля
	Очистка кровель от посторонних предметов и мусора
	15.05.-15.08. 

	2.2.
	Строительные конструкции
	Кровля
	Устранение незначительных неисправностей кровельных конструкций
	15.05.-15.09., по мере необходимости

	2.3.
	Строительные конструкции
	Кровля
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, укрепление зонтов, дефлекторов
	1 раз в год

	2.4.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Проведение гидропневматической промывки системы в соответствии с Инструкцией по подготовке системы отопления к отопительному периоду
	15.05.-15.09 1 раз в 2 года и после ремонта системы

	2.5.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Гидравлические испытания системы в соответствии  с «Правилами технической эксплуатации жилого фонда», а также требованиями технического надзора энергоснабжающей организации 
	15.05.-15.09. график

	2.6.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления, ГВС, ХВС
	Ремонт, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, , задвижек
	1 раз в год и по мере необходимости

	2.7.
	Инженерные коммуникации
	Система ГВС
	Гидравлические испытания системы. 
	После ремонта системы

	2.8.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления, ГВС, ХВС
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрения дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотность закрытия, опрессовки) замена фланцевых соединений по всей системе- с ведением журнала
	15.05.-15.09. (1раз в 3 года)

	2.9.
	Инженерные коммуникации
	Система отопления, ГВС, ХВС
	Мелкий ремонт тепловой изоляции (восстановление обвисшей изоляции, крепление изоляции с целью предупреждения  ее разрушения)
	15.05.-15.09.

	2.10
	Инженерные коммуникации
	Система ХВС, ливневая канализация
	Ремонт системы организованного водоотвода, ливневой канализации (укрепление трубопроводов, желобов, устранение повреждения воронок, колен, труб.)
	По мере необходимости до 30.08

	2.11
	Строительные конструкции
	Стены
	Восстановление незначительных нарушений в отделке цоколя (до 5% от площади цоколя)
	15.05 -15.08, график

	2.12
	Строительные конструкции
	Фундаменты и стены подвалов
	Надежное закрытие, уборка, очистка от мусора подвальных помещений с целью обеспечения нормальной эксплуатации инженерных коммуникаций и строительных конструкций
	Постоянно

	2.13
	Придомовая территория
	
	Очистка отмосток от мусора и растительности
	По мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц

	2.14
	Строительные конструкции
	Окна и двери
	Работы по установке доводчиков, пружин на входных дверях
	До 30.10

	2.15
	Строительные конструкции
	Окна
	Остекление МОП, ремонт и укрепление оконных рам (обеспечение плотного притвора, заделка щелей), установка исправных скобяных изделий
	По графику и по мере необходимости

	2.16
	Строительные конструкции
	Двери
	Ремонт и укрепление входных, межэтажных дверей (обеспечение плотного притвора дверей тамбура, заделка щелей в дверях и дверных коробках), установка исправных скобяных изделий, очистка и покраска входных дверей
	15.05-01.10.,

	2.17
	Инженерные коммуникации
	Система отопления
	Снятие показаний приборов 
	1 раз в месяц в течение отопительного сезона и по мере необходимости

	3. Работы, выполняемые при обслуживании жилого фонда в течение года

	3.1
	Строительные конструкции
	Фундаменты и стены
	Заделка щелей и трещин, устранение провалов, ремонт просевшей отмостки до 5% от общей протяженности на доме в год
	15.05-15.10

	3.2
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализации
	Проведение технического осмотра систем в технических подвалах

	1 раз в месяц, график

	3.3
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализации
	Осмотр ХВС, канализации и ГВС
	2 раза в год

	3.4
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализации
	Прочистка канализационного лежака
	По мере необходимости

	3.5
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализации
	Проверка канализационных вытяжек
	1 раз в год

	3.6
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализации
	Осмотр систем в подвальных помещениях
	1 раз в год

	3.7
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализации
	Консервация системы центрального отопления
	С 01.05 до 01.10

	3.8
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС,
отопления, канализации
	Открытие-закрытие запорно-регулирующей арматуры
	По мере необходимости

	3.9
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС,
отопления,
	Проверка работоспособности запорной арматуры. Разборка фильтра. Очистка фильтра от накипи.
	1 раз в год и по мере необходимости

	3.10
	Придомовая территория
	
	Подметание свежевыпавшего снега на асфальтированной придомовой территории
	Ежедневно в зимний период

	3.11
	Придомовая территория
	
	Подметание асфальтированной территории
	Ежедневно

	3.12
	Придомовая территория
	
	Подсыпка песком придомовой территории (во время гололеда)
	Ежедневно

	3. 13
	Придомовая территория
	
	Очистка асфальтированной территории от наледи с предварительной обработкой хлоридами (во время гололеда)
	1 раз в 2 суток

	3.14
	Придомовая территория
	
	Сметание снега со ступеней и площадок
	Ежедневно в зимний период

	3.15
	Придомовая территория
	
	Уборка крупного мусора с придомовой территории, вывоз мусора
	По мере необходимости, но не реже 1 раза в неделю

	3.16
	Придомовая территория
	
	Покос травы
	2 раза в летний период

	3.17
	Придомовая территория
	
	Формовочная обрезка кустарников и деревьев
	1 раз в год

	3.18
	Придомовая территория
	
	Очистка контейнерной площадки, урн от мусора
	Ежедневно

	3.19
	Придомовая территория
	
	Ремонт разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек
	По плану

	3.20
	МОП
	Входные крыльца
	Уборка площадки перед входом в подъезд (подметание, перекидывание и уборка снега, мусора)
	Ежедневно

	3.21
	Инженерные коммуникации
	Канализация
	Промывка (прочистка) трубопроводов канализации
	по мере необходимости

	3.22
	Инженерные коммуникации
	Системы ГВС, ХВС, канализации
	Замена аварийных участков трубопро​водов (ГВС, ХВС, канализации) в объеме 1% от общей протяженности системы дома в год
	По мере необходимости

	3.23
	Инженерные коммуникации
	Системы ХВС, ГВС, отопления, канализации, вентиляции
	Проведение профилактических осмотров подвалов с целью контроля работы оборудования, правильной эксплуата​ции помещений, предупредительного ремонта, консультация жителей по правильному пользованию внутридомовым оборудованием
	1 раз в год

	3.24
	Строительные конструкции
	Система вентиляции
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	1 раз в год и по заявкам собственников

	3.25
	Инженерное оборудование МОП
	Лифты
	Восстановление отдельных элементов
	По мере необходимости

	3.26
	МОП
	Лифты
	Мытье пола кабины лифта
	ежедневно

	3.27
	МОП
	Лифты
	Мытье стен и дверей кабины лифта
	1 раз в неделю

	3.28
	МОП
	Окна
	Мытье окон 
	1 раз в год

	3.29
	МОП
	Лестничные площадки; и марши
	Подметание лестничных площадок и маршей 
	1 раз в неделю

	3.30
	МОП
	Лестничные площадки и марши
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц 



	3.32
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Ревизия поэтажных щитков (подтяжка соединений, частичный ремонт и замена неисправного оборудования, проводки и т.д.)
	1 раз в год и по мере необходимости

	3.33
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Ревизия ВРУ
	1 раз в год и по мере необходимости

	3.34
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Ревизия, ремонт осветительной электросети МОП
	по мере необходимости

	3.35
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Ревизия, ремонт осветительной арматуры освещения входных групп подъездов
	По плану

	3.36
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Очистка электроборудования, помещений электрощитовых от пыли и мусора
	1 раз в год и по мере необходимости

	3.37
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Надежное закрытие и укрепление ВРУ, электрощитовых, электрощитков, щитков слаботочных устройств
	Постоянно

	3.38
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Снятие показаний электросчетчиков МОП и лифтов с ведением журнала
	Ежемесячно

	3.39
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Осмотр электросети, арматуры, электрооборудования на лестничных клетках
	1 раз в год

	3.40
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Осмотр силовых установок
	1 раз в год

	3.41
	Инженерные коммуникации
	Система электроснабжения
	Снятие показаний приборов учета
	Ежемесячно

	3.42
	Инженерные коммуникации
	
	Снятие показаний общедомовых приборов учета (ОДПУ)
	Ежемесячно

	3.43
	Инженерные коммуникации
	
	Составление акта (при нарушении правил эксплуатации прибора) с представителями абонента и поставщика
	По мере необходимости

	3.44
	Инженерное оборудование
	Дымоудаление
	Ревизия, ремонт системы
	По мере необходимости

	4. Работы, выполняемые при профилактическом осмотре квартир (в случае неисправности на оборудовании собственника выполняется за дополнительную плату)


	4.1
	Инженерные коммуникации
	Системы ХВС, ГВС
	Уплотнение сгонов на запорной арматуре
	

	4.2
	Инженерные коммуникации
	
	Набивка сальников
	

	4.3.
	Инженерные коммуникации
	
	Устранение засоров ХВС, ГВС
	

	4.4
	Инженерные коммуникации
	
	Регулировка смывного бачка
	

	4.5
	Инженерные коммуникации
	
	Смена прокладки
	

	4.6
	Инженерные коммуникации
	
	Замена отсекающего вентиля (вентиль собственника занимаемого помещения). 
	

	4.7
	Инженерные коммуникации
	Системы отопления
	Регулировка кранов
	

	4.8
	Инженерные коммуникации
	
	Набивка сальников
	

	4.9
	Инженерные коммуникации
	
	Устранение течи в трубопроводе, приборах и арматуре
	

	4.10
	
	
	Осмотр внутриквартирных устройств
	По заявке собственника

	4.11
	
	
	Выдача рекомендаций и памяток
	


Примечание: 

В основу периодичности выполнения работ положены «Положение об организации и проведения реконструкции, ремонта и технического обслуживания жилых зданий» (ВСН 58-88)

Сведения о соответствии качества оказанных услуг государственными и иными стандартами.


Оказываемые услуги по содержанию и ремонту общего имущества соответствует следующим нормативным документам:

	СНиП 2.03.11-85


	Защита строительных конструкций от коррозии

	СНиП 21.-01-97
	Пожарная безопасность зданий и сооружений

	СНиП 2.08.01-89
	Жилые здания

	СНиП 41-01-2003
	Отопление, вентиляция, кондиционирование

	СНиП 41-02-2003
	Тепловые сети

	СНиП 52-01-2003
	Бетонные и железобетонные конструкции

	СНиП 3.03.01-87
	Несущие и ограждающие конструкции

	ГОСТ Р51929-2002
	Услуги жилищно-коммунальные

	ГОСТ 30444-97
	Материалы строительные

	ГОСТ 8690-94
	Радиаторы отопительные чугунные

	ГОСТ 20849-94
	Конвектора отопительные

	ГОСТ 2678-94
	Материалы рулонных кровель и гидроизоляция

	ГОСТ 2889-80
	Мастика битумная кровельная горячая

	ГОСТ 14791-79
	Мастика герметизирующая нетвердеющая строительная

	ГОСТ 18956-73
	Материалы рулонные кровельные

	ГОСТ 19177-81
	Прокладки резиновые пористые уплотняющие

	ГОСТ 26589-94
	Мастики кровельные гидроизоляционные

	ГОСТ 30547-97
	Материалы рулонных кровель и гидроизоляция

	ГОСТ 30693 2000
	Мастики кровельные и гидроизоляционные

	ВСМ 42-85(Р)
	Правила приемки в эксплуатации законченных капитальных ремонтом жилых зданий

	ВСМ 48-86(Р)
	Правила безопасности при проведении обследования жилых зданий для проектирования капитального ремонта

	ВСМ 57-88 (Р)
	Положение по техническому обследованию жилых зданий

	ВСМ 58-88 (Р)
	Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и техническом обслуживании зданий

	ВСМ 61-89 (Р)
	Реконструкция и капитальный ремонт зданий

	СанПиН
	Санитарно-эпидемиологические требования к жилым зданиям и помещениям

	МДС 13-14-2000
	Положение о проведении планово-предупредительного ремонта производственных зданий и сооружений

	МДК 2.-03-2003
	Правила и нормы технической эксплуатации жилого фонда.


платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за последний календарный год нет
- Случаев привлечения ТСЖ «Альянс» в предыдущем календарном году к административной ответственности - нет.
5. Методика расчёта стоимости оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

1. Стоимость работ и услуг определяется на основании нормативной численности рабочих по содержанию домовладений в соответствии с «Рекомендациями по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда», «Рекомендациями по нормированию трудовых и материальных ресурсов на содержание и ремонт жилищного фонда» (Основные и дополнительные работы часть I и II), утверждённых приказом Госстроя России от 02.12.1999 года № 139.

Стоимость может изменяться не более одного раза в год при изменении стоимости материалов, спецодежды, а также уровня МРОТ.

2. Технические осмотры осуществляются в целях подготовки многоквартирного дома к сезонной эксплуатации для предотвращения аварийных ситуаций.

По результатам технических осмотров составляется дефектная ведомость на выполнение работ, обеспечивающая безопасное проживание собственников в многоквартирном доме.

Величина затрат на проведение технических (профилактических) осмотров определяется на основании графиков и «Нормативов трудовых и материальных ресурсов по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома».

Стоимость может изменяться не более одного раза в год при изменении стоимости материалов, спецодежды, а также уровня МРОТ.

3. Подготовка дома к сезонной эксплуатации включает в себя проведение гидравлических испытаний, промывку, наладку систем центрального отопления ГВС, подготовку электроузлов, ИТП и другого инженерного оборудования, обеспечивающего функционирование инженерных систем.

Стоимость затрат зависит от конструкции системы, количества и состава оборудования, объёма теплоносителя и определяется на основании «Нормативов трудовых и материальных ресурсов по содержанию и ремонту общего имущества», «Территориальных единичных расценках, сметных норм и цены на ремонтно-строительные работы» (ТЕРр-2001) и «Территориальных единичных расценках, сметных норм и цены на строительные работы» (ТЕР-2001).

4. Стоимость затрат по содержанию и ремонту инженерных коммуникаций и оборудования определяется:

- на основании дефектной ведомости по результатам профилактических осмотров составляется смета на выполнение работ по планово-предупредительному ремонту;

- в случае необходимости проведения непредвиденных работ возможна корректировка работ по ремонту общего имущества.


Стоимость работ подлежит изменению в соответствии с составом работ в дефектной ведомости материалов и расчётных индексов на заработную плату и т.д.

5. Стоимость специальных общедомовых технических устройств определяется на основании договора со специализированными организациями.

Стоимость работ подлежит изменению при изменении цены услуги, но не более одного раза.

Перечень правовых актов и нормативно-технической документации,

используемой в работе ТСЖ
	№ п/п
	Наименование документа
	Сокращенное обозначение

	1. 
	Конституция Российской Федерации
	

	2. 
	Гражданский кодекс Российской Федерации
	

	3. 
	Жилищный кодекс Российской Федерации
	

	4. 
	Кодекс РФ об административных правонарушениях
	

	5. 
	Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера оплаты за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность». 
	

	6. 
	Постановление Госстроя РФ от 27.09.2003 №170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда"
	

	7. 
	Постановление Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».
	

	8. 
	Постановление Правительства Российской Федерации от 23.05.2006г. № 306 «Об утверждении правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг».
	

	9. 
	«Правила пользования жилыми помещениями», утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 г. N 25.
	

	10. 
	СНиП 2.02.01.-83 «Основания зданий и сооружений». 
	

	11. 
	СНиП 2.04.01.-85 «Внутренний водопровод и канализация зданий». 
	

	12. 
	СНиП 3.01.04-87 «Приёмка в эксплуатацию законченных строительством объектов. Основные положения». 
	

	13. 
	СНиП 3.04.03.-85 «Защита строительных конструкций и сооружений от коррозии».
	

	14. 
	СНиП 3.05. 01-85 «Внутренние санитарно-технические системы». 
	

	15. 
	СНиП 3. 05. 03.85 «Тепловые сети». 
	

	16. 
	СНиП 3.05.06-85 «Электротехнические устройства». 
	

	17. 
	СНиП 21-01- 97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 
	

	18. 
	СНиП 23-02 –2003 «Тепловая защита зданий». 
	

	19. 
	СНиП 23.-03-2003 «Защита от шума».
	

	20. 
	СНиП 23-05-95* «Естественное и искусственное освещение».
	

	21. 
	СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные». 
	

	22. 
	СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные». 
	

	23. 
	СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование». 
	

	24. 
	СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети». 
	

	25. 
	СНиП II-26-76 «Кровли». 
	

	26. 
	СНиП II-35-76 «Котельные установки». 
	

	27. 
	СНиП II- 58-75 «Электростанции тепловые». 
	

	28. 
	СНиП III- 10-75. «Благоустройство территории». 
	

	29. 
	ГОСТ 4. 251-79 «Строительство. Кровли. Номенклатура показателей». 
	

	30. 
	ГОСТ 12.1.004-91 «Пожарная безопасность. Общие требования». 
	

	31. 
	ГОСТ 12.1.036-81 «Шум. Допустимые уровни в жилых и общественных зданиях». 
	

	32. 
	ГОСТ 8690-94 «Радиаторы отопительные чугунные. Технические условия». 
	

	33. 
	ГОСТ 11024-84 «Панели стеновые наружные бетонные и железо- железобетонные. Общие технические условия». 
	

	34. 
	ГОСТ 19681-94 «Арматура санитарно-техническая водоразборная. Общие технические условия». 
	

	35. 
	ГОСТ25380-82 «Здания и сооружения. Метод измерения плотности тепловых потоков, проходящих через ограждающие конструкции». 
	

	36. 
	ГОСТ 25772-83 «Ограждения лестниц, балконов и крыш стальные. Общие технические условия». 
	

	37. 
	ГОСТ 30494-96 «Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещениях». 
	

	38. 
	ГОСТ 31168-2003 «Здания жилые. Метод определения удельного потребления тепловой энергии на отопление». 
	

	39. 
	ГОСТ Р 51617-2000 «Жилищно-коммунальные услуги. Общие технические условия». 
	

	40. 
	ГОСТ Р 51631-2000 «Лифты пассажирские. Технические требования доступности для инвалидов». 
	

	41. 
	СТ СЭВ 3976-83 «Здания жилые и общественные. Основные положения проектирования». 
	

	42. 
	СП 13-102 –2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений». 
	

	43. 
	СП 31-108-2002 «Мусоропроводы жилых и общественных зданий». 
	

	44. 
	СН 441-72 «Указания по проектированию ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений». 
	

	45. 
	НПБ 104-03 «Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожарах в зданиях и сооружениях». 
	

	46. 
	НПБ 110-03 «Перечень зданий и сооружений, помещений и оборудования, подлежащих защите автоматическими установками пожаротушения и автоматической пожарной сигнализацией». 
	

	47. 
	ТСН ВиВ-97 МО «ТСН систем водоснабжения и водоотведения районов жилой малоэтажной застройки в Московской области». 
	

	48. 
	ТСН КР-97 МО «Кровли. Технические требования и правила приёмки». 
	

	49. 
	ТСН КР-97 МО «Проектирование и строительство кровель». 
	

	50. 
	ТСН ПЗП-99 М «Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
	

	51. 
	ТСН РК-97 МО «Порядок проведения на территории Московской области реконструкции и капитального ремонта жилых зданий первых массовых серий и объектов коммунального хозяйства». 
	

	52. 
	ВСН 58-88(р) «Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий». 
	

	53. 
	ВСН 41-85(р) «Инструкция по разработке проектов организации и проектов производства работ по капитальному ремонту жилых зданий». 
	

	54. 
	ВСН 42-85(Р) «Правила приемки в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом жилых зданий». 
	

	55. 
	ВСН 57-88(Р) «Положение по техническому обследованию жилых зданий».
	

	56. 
	ВСН 48-86(р) «Правила безопасности при проведения обследования жилых зданий для проектирования на капитальный ремонт». 
	

	57. 
	ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий». 
	

	58. 
	ВСН 61-89(р) «Реконструкция и капитальный ремонт жилых домов. Нормы проектирования». 
	

	59. 
	ПБ 10-558-03 «Правила устройства и безопасной эксплуатации лифтов». 
	

	60. 
	СанПин 2.1.2.1002-00 «Требования к жилым зданиям и помещениям». 
	

	61. 
	СанПин 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населённых мест». 
	

	62. 
	МДК 2-04.2004 «Методическое пособие по содержанию и ремонту жилищного фонда». 
	

	63. 
	МДК 4-01.2001 «Методические рекомендации по техническому расследованию и учёту технологических нарушений в системах коммунального энергоснабжения и работе энергетических организаций жилищно-коммунального комплекса».
	

	64. 
	МДК 4-07.2004 «Методика распределения общедомового потребления тепловой энергии на отопление между индивидуальными потребителями на основе показаний квартирных приборов учета теплоты.» 
	

	65. 
	МДС 12-4.2000 «Положение о порядке расследования причин аварий зданий и сооружений, их частей и конструктивных элементов на территории РФ.» 
	

	66. 
	МДС 13-6.2000 «Методика по определению непригодности жилых зданий и жилых помещений для проживания». 
	

	67. 
	МДС 13-10.2000 «Методика проведения аудита тарифов в организациях, оказывающих жилищно-коммунальные услуги». 
	

	68. 
	МДС 13-12.2000 «Методические рекомендации по формированию нормативов потребления услуг ЖКХ». 
	

	69. 
	МДС 13-17.2000 «Методические рекомендации по ликвидации нарушений в содержании и использовании жилищного фонда и придомовой территорий». 
	

	70. 
	МДС 13-18.2000 «Рекомендации по подготовке жилищного фонда к зиме». 
	

	71. 
	МДС 41–6.2000 «Организационно-методические рекомендации по подготовке и проведению отопительного периода и повышению надежности систем коммунального теплоснабжения в городах и населенных пунктах РФ». 
	

	72. 
	МДС 81-24.2000 «Сборник укрупненных показателей базисной стоимости на виды работ».
	

	73. 
	ИД 3.2000 «Охрана труда в ЖКХ». 
	


6. Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы
А) МУП «Водоканал-сервис»: http://serpuhovoda.ru/tariffing/
Б) МУП «Серпуховская теплосеть»: http://serpuhovteplo.ru/index.php?option=com_content&task=view&id=79&Itemid=48
В) ОАО «Мосэнергосбыт»: http://тсж-альянс.рф/index.php/tszh-aljans
Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

описание содержания каждой работы (услуги), периодичность выполнения работы (оказания услуги), результат выполнения работы (оказания услуги), гарантийный срок (в случае, если гарантия качества работ предусмотрена федеральным законом, иным нормативным правовым актом Российской Федерации или предлагается ТСЖ), указание конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества многоквартирного дома, определяющие выбор конкретных работ (услуг)

7. Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ 

Информация опубликована здесь http://тсж-альянс.рф/index.php/tszh-aljans
2012год
7.1 Смета расходов на выполнение обязательных работ и услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту многоквартирного дома по адресу: г.Серпухов, ул.Ворошилова, д.№57

на период с 01. 07. 2012г. по 31.12.2012г.
	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Стоимость

за 1кв.м, /руб/
	Сумма в месяц

с общ. площади  

14 786,72 м2 /руб/

	А)  Содержание общего имущества, в т.ч.:
	29,38
	

	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	2,03
	30005,61

	2.
	Освидетельствование лифтов
	0,08
	1260,60

	3.
	Страхование лифтов
	0,01
	221,99

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	3,54
	52376,24

	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	0,66
	9718,96

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	1,01
	14986,06

	7.
	Услуги банка
	0,08
	1219,94

	8.
	Зарплатный фонд, в т.ч. налоги: (Инженер, бухгалтер, энергетик, секретарь, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания,

дворник, уборщица, сторожа, проч. гражданско-правовые договора (резервный фонд ))
	18,62
	275362,58

	9. 
	Хозяйственные расходы, в том числе:
	
	

	
	Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные, транспортные и другие расходы.
	3,12
	46134,56

	10.
	Прочие расходы: консультационные услуги, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	0,23
	3487,97

	В)
	Текущий ремонт и техническое обслуживание
	2,62
	38741,20

	
	ТАРИФ с 1м2 расчетный 
	32,00
	


7.2 Смета доходов товарищества собственников жилья

«Альянс» на 2012год

	

№ п/п
	Наименование статей
	Сумма
	Изменение
(+/-)

	
	
	предыдущий год
	план на 2012 год
	

	Доходы

	1
	Оплата собственниками помещений за услугу «Содержание и ремонт общего имущества»
	0
	2 839 050,24
	0

	2
	Разовые целевые взносы/платежи по решению общего собрания собственников помещений
	-
	-
	-

	3
	Прочие доходы всего в том числе:
	 
	 
	 

	3.1
	доходы от сдачи в аренду объектов/частей общего имущества. 

доходы от предоставления в пользование отдельных частей общего имущества
	0
	86 153,00
	0

	3.2
	спонсорская и добровольческая помощь
	-
	-
	-

	3.3
	остатки финансовых средств с прошлых лет
	0
	303 128,40
	

	 
	Итого доходов 
	2 925 203,24


7.3. Годовой план мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества

в многоквартирном доме и предоставление коммунальных услуг на 2012год.

	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Стоимость

за 1кв.м, /руб/
	Сумма за 6 месяцев
с общ. площади

/руб/
	Источник финансирования
	Период

выполнения
	Выполнено на 31.12.2012

	А)  Содержание общего имущества, в т.ч.:

	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	2,03
	180 033,66
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежедневно
	выполнено в полном объеме

	2.
	Освидетельствование лифтов
	0,08
	7563,60
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	Февраль

2013г.
	

	3.
	Страхование лифтов
	0,01
	1 331,94
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	Январь

2013
	

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	3,54
	314 257,44
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежедневно
	выполнено в полном объеме

	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	0,66
	58 313,76
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежедневно
	выполнено в полном объеме

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	1,01


	89 916,36

	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежемесячно
	выполнено в полном объеме

	7.
	Услуги банка
	0,08
	7 319,64
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	По мере необходимости
	выполнено в полном объеме

	8.
	Зарплатный фонд, в т.ч.налоги: (Инженер, бухгалтер, энергетик, секретарь, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания,

дворник, уборщица, сторожа, проч. гражданско-правовые договора (резервный фонд ))
	18,62
	1 652 175,48
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	по графику
	выполнено в полном объеме

	9. 
	Хозяйственные расходы, в том числе:
	
	
	
	
	

	
	Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные, транспортные и другие расходы.
	3,12
	276 807,36
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» + «Прочие доходы»*
	По мере необходимости
	выполнено в полном объеме

	10.
	Прочие расходы: консультационные услуги, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	0,23
	20 927,82
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» + «Прочие доходы»*
	По мере необходимости
	выполнено в полном объеме

	В)
	Текущий ремонт и техническое обслуживание
	2,62
	232 447,20
	
	
	

	
	Уборка снега на придомовой территории 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	4-ый

квартал
	выполнено в полном объеме



	
	Подготовка к отопительному сезону 2012-2013 г.:

- подготовка индивидуального теплового пункта

- подготовка трубопроводной системы теплоснабжения 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	01.07.12-15.09.12
	выполнено в полном объеме



	
	Частичный ремонт кровли: 

над офисными помещениями (214, 212), над вент.камерами (2й подъезд), 1, 2,3 подъездов
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	3-ий

квартал
	выполнено в полном объеме



	
	Ремонт дверей в переходных лоджиях
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	сентябрь
	выполнено в полном объеме



	
	Ремонт ливневой канализации 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	июль
	выполнено в полном объеме



	
	Ремонт ВРУ 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	август
	выполнено в полном объеме



	
	Замена ламп
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	По мере необходимости
	выполнено в полном объеме



	
	Частичный ремонт системы ГВС 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	3-ий

квартал
	выполнено в полном объеме



	
	Ремонт вент.каналов на кровле
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	3-ий

квартал
	выполнено в полном объеме



	
	Благоустройство  территории 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	2-ое полугодие
	выполнено 


*Прочие доходы - сдача в аренду мест общего пользования для размещения рекламных вывесок и установки телекоммуникационного оборудования.


Председатель правления ТСЖ «Альянс» 





С.И. Локтин 

2013год
7.4. Смета расходов на выполнение обязательных работ и услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту многоквартирного дома по адресу: г.Серпухов, ул.Ворошилова, д.№57

на период с 01. 01. 2013г. до утверждения нового тарифа общим собранием членов ТСЖ «Адььянс»
	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Стоимость

за 1кв.м, /руб/
	Сумма в месяц

с общ. площади  

14 645,70 м2 /руб/

	А)  Содержание общего имущества, в т.ч.:
	30,79 
	450941,10



	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	2,05
	30023,68

	2.
	Освидетельствование лифтов
	0,22
	3222,05

	3.
	Страхование лифтов
	0,05
	732,29

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	3,58
	52431,61

	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	1,57
	22993,75

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	1,03
	15085,07

	7.
	Услуги банка
	0,15
	2196,85

	8.
	Налоги
	6,42
	94025,39

	8.1.
	Зарплатный фонд: (Инженер,  бухгалтер, энергетик, секретарь, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания,

дворник, уборщица, сторожа, проч. гражданско-правовые договора (резервный фонд ))
	13,28
	194494,90

	9. 
	Хозяйственные расходы, в том числе:
	
	

	
	Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные, транспортные и другие расходы.
	2,1
	30755,97

	10.
	Прочие расходы: консультационные услуги, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	0,34
	4979,54

	В)
	Текущий ремонт и техническое обслуживание
	1,21
	17721,3

	
	Приложение № 3 проект  плана

текущего ремонта на период 01.01.2013-31.03.2014г. в многоквартирном  доме по адресу: г. Серпухов, ул. Ворошилова, д. 57 
	
	

	
	ТАРИФ с 1м2 расчетный 
	32,00
	


7.5. Смета доходов товарищества собственников жилья

«Альянс» на 2013год

	

№ п/п
	Наименование статей
	Сумма
	Изменения (+/-)

	
	
	предыдущий период с 01.07.12 -31.12.12
	план на 2013 год
	

	Доходы

	1
	Оплата собственниками помещений за услугу «Содержание и ремонт общего имущества»
	2 839 050,24
	5 623 948,80 
	2 784 898,56

	2
	Разовые целевые взносы/платежи по решению общего собрания собственников помещений
	-
	-
	-

	3
	Прочие доходы всего в том числе:
	 
	 
	 

	3.1
	доходы от сдачи в аренду объектов/частей общего имущества. 

доходы от предоставления в пользование отдельных частей общего имущества
	86 153,00
	441 168,00
	 355 015,00

	3.2
	спонсорская и добровольческая помощь
	-
	-
	-

	3.3
	остатки финансовых средств с прошлых лет
	303 128,40
	156 000,00
	147128,40

	 
	Итого доходов
	2 925 203,24
	6 065 116,80
	3 139 913,56


7.6 Годовой план мероприятий по содержанию и ремонту общего имущества

в многоквартирном доме и предоставление коммунальных услуг за 2013год.
	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Стоимость

за 1кв.м, /руб/
	Сумма в год

с общ. площади

/руб/
	Источник финансирования
	Период

выполнения
	Выполнено на 31.12.2013

	А)  Содержание общего имущества, в т.ч.:

	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	2,05
	360 284,16
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежедневно
	выполнено в полном объеме

	2.
	Освидетельствование лифтов
	0,22
	38664,6
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	февраль
	выполнено в полном объеме

	3.
	Страхование лифтов
	0,05
	8787,48
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	январь
	выполнено в полном объеме

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	3,58
	629 179,32
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежедневно
	выполнено в полном объеме



	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	1,57
	275 925,00
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежедневно
	выполнено в полном объеме

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	1,03

	179 832,72


	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежемесячно
	выполнено в полном объеме



	7.
	Услуги банка
	0,15
	26362,20
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	По мере необходимости
	выполнено в полном объеме

	8.
	Налоги
	6,42
	1 128 304,68
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	ежемесячно
	выполнено в полном объеме

	8.
	Зарплатный фонд: (Инженер, бухгалтер, энергетик, секретарь, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания,

дворник, уборщица, сторожа, проч. гражданско-правовые договора (резервный фонд ))
	13,28
	2 333 938,80
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»
	по графику
	выполнено в полном объеме



	9. 
	Хозяйственные расходы, в том числе:
	
	
	
	
	

	
	Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные, транспортные и другие расходы.
	2,1
	369 071,64
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» + «Прочие доходы»*
	По мере необходимости
	выполнено в полном объеме



	10.
	Прочие расходы: консультационные услуги, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	0,34
	59 754,48
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» + «Прочие доходы»*
	По мере необходимости
	выполнено в полном объеме



	В)
	Текущий ремонт и техническое обслуживание
	1,21
	212 655,60
	
	
	

	
	Уборка снега на придомовой территории мех. способом
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	1й и 4й  квартал 2013г.
	выполнено в полном объеме



	
	Подготовка к отопительному сезону 2013-2014 г.:

- подготовка индивидуального теплового пункта

- подготовка трубопроводной системы теплоснабжения 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	2й и 3й квартал 2013
	выполнено в полном объеме



	
	Частичный ремонт кровли: 

над офисными помещениями (214, 212), над вент.камерами (2й подъезд), 1, 2, 3 подъездов
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	2 й и 3й квартал 2013
	выполнено в полном объеме



	
	Ремонт дверей в переходных лоджиях
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	3й квартал 2013
	выполнено в полном объеме



	
	Ремонт ливневой канализации 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	2й квартал 2013
	выполнено в полном объеме



	
	Ремонт ВРУ 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	3 й квартал 2013
	выполнено в полном объеме



	
	Замена ламп
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	по мере необходимости
	выполнено в полном объеме



	
	Частичный ремонт системы ГВС 
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	июнь 2013
	выполнено в полном объеме

	
	Ремонт вент.каналов на кровле
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	2-й квартал 2013
	выполнено в полном объеме

	
	Ремонт фасада цокольного этажа
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф» 
	2 й квартал 2013
	выполнено в полном объеме

	
	Благоустройство  территории, в том числе:
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»+ «Прочие доходы»*
	
	выполнено в полном объеме



	
	-устройство въезда с ул. Луначарского
	
	
	
	3-й квартал 2013
	выполнено в полном объеме



	
	-установка ограждения внутридомовой территории
	
	
	
	4 –й квартал 2013
	выполнено в полном объеме



	
	-видеонаблюдение внутридомовой территории
	
	
	
	2 – й квартал 2013
	выполнено в полном объеме




*Прочие доходы - сдача в аренду мест общего пользования для размещения рекламных вывесок и установки телекоммуникационного оборудования.


Председатель правления ТСЖ «Альянс» 





С.И. Локтин 

7.7. Отчет ревизора

о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Альянс» 

по адресу г.Серпухов  ул.Ворошилова д. № 57 за 2012г.

г. Серпухов, МО                                                                                          «12» марта  2013г.

1) Основания и обстоятельства проведения ревизии.

Ревизор Товарищества собственников жилья «Альянс» (далее — ТСЖ) в лице Заворотищевой И.И., руководствуясь Жилищным кодексом РФ и Уставом ТСЖ, провела ревизию финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 01 июня 2012 г. по 31 декабря 2012г. (далее — отчетный период), с целью объективной независимой проверки этой деятельности и оценки деятельности Правления ТСЖ.

В проверяемом периоде обязанности Председателя правления исполнял с 01 июня 2012г. по 31 декабря 2012  года Локтин Сергей Иванович (протокол № 1 от 21.04.2012г.). Члены правления, избранные общим собранием Локтин С.И., Агапов П.П., Назаров Ф.Н., Ковалева В.Н., Орлянский Л.Д.  (протокол № 1 от 21.04.2012г.)

2) Документы, представленные Правлением ТСЖ.

При проведении ревизии использовались следующие материалы и документы:
-  договора   с  подрядными,   ресурсоснабжающими   и  иными  лицами и организациями, заключенные или действующие в 2012г. – представлены в полном объеме;
-  документы по приобретению товарно-материальных ценностей за 2012г. (авансовые отчеты) - представлены в полном объеме;
- первичная бухгалтерская документация за 2012г.- представлена в полном объеме;
- документы кадрового учета, приказы, штатное расписание, зарплатные ведомости -представлены в полном объеме;
- протоколы заседаний Правления ТСЖ за 2012г.- представлены в полном объеме;
- счета, акты выполненных работ (услуг) - представлены в полном объеме;
- бухгалтерская и налоговая отчетность за 2012г. - представлены в полном объеме;

-отчеты  МУП «РКЦ ЖКХ»- представлены в полном объеме;
- и др. необходимые для проверки документы.
  3)Финансовое состояние ТСЖ по бухгалтерскому учету.

Для проведения проверки финансового состояния ТСЖ на предмет полноты и обоснованности отражения расходов, ревизором  были проведены следующие мероприятия:

- выборочная проверка документов поступления материалов и услуг, оказанных ТСЖ;

- выборочная проверка банковских выписок, платежных поручений и кассовых отчетов ТСЖ

- выборочная проверка авансовых отчетов;

- проверка начисления заработной платы и налогов.

4) Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в таблице:
	№
п/п
	Показатели
	Фактические начисления /расходы (рубл.)

	1.
	Остаток на расчетном счете ТСЖ «Альянс» на 30.05.2012
	0,00

	2.
	Начислено собственникам жилых и нежилых помещений 
	4831277,12

	3.


	Оплачено собственниками жилых и нежилых помещений, доходы за размещение и установку оборудования 
	3560497,81

	4.
	Перечислено ресурсоснабжающим организациям: 
	1801957,31

	-
	ОАО «Мосэнергосбыт» (Освещение мест общ. пользования; электроэнергия, потребляемая лифтами; электроэнергия по индивидуальным счетчикам собственников)
	749324,59

	-
	МУП «Водоканал-сервис» (Холодная вода, канализация и очистка сточных вод)
	74587,80

	-
	ООО «Юг-сервис» (Аварийно-техническое обслуживание лифтов)
	141385,29

	-
	МУП «Серпуховская теплосеть» (горячее водоснабжение, отопление)
	651533,99

	-
	ООО «Юг-телеком», 

 (Оплата за телефон в ЖКО)
	12493,15

	-
	МУП «Институт инженерной физики» (Обслуживание домофонов)
	4692,10

	-
	услуги по начислению жилищно-коммунальных услуг (Услуги по начислению коммунальных услуг собственникам, услуги паспортного стола)
	58258,07

	-
	Банк ОАО «Российский капитал » (комиссия за платежные поручения и ведение счета)
	20608,02

	-
	ОАО «Мосэнергосбыт-Серпухов» (приведение (переборка) схемы включения электросчетчиков)
	6600,00

	-
	МУП «Экотранспорт» (Вывоз и утилизация мусора (ТБО))
	45729,30

	-
	ЗАО «Региональный Сетевой Информационный центр» (Регистрация доменного имени для официального сайта)
	600,00

	-
	ООО «Коллегия плюс» (Программный продукт 1С)
	10800,00

	-
	ООО «Скорпион +» (Информационные стенды)
	10295,00

	-
	ООО «Контур» (сварочные работы)
	15050,00

	5.


	Расходы  на заработную плату, в том числе расходы по налогам (зарплата штатных работников) (Инженер, бухгалтер, секретарь, энергетик, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания,

дворник, уборщица, сторожа).
	1262487,28

	6.


	Прочие расходы (подотчетные суммы)

Закупка материалов + хозяйственные расходы (Сан. гигиенические средства, хоз. инвентарь, канцтовары,  почтовые расходы, стройматериалы, инструменты, сантехническое и электро- оборудование,  эл. лампочки и др. )
	192924,82

	9.
	Итого расходов с расчетного счета:


	3257369,41 

	10.


	Остаток на расчетном счете ТСЖ «Альянс» на 31.12.2012г
	303128,40

	11.
	Сумма задолженности собственников жилых и нежилых помещений  по жилищно-коммунальным услугам перед ТСЖ «Альянс»:
	1270779,31


Выводы:

1. Товарно-материальные ценности, приобретенные за наличный расчет подотчетным лицом, использованы для выполнения хозяйственных и ремонтных работ в полном объеме и списаны в установленном порядке. Проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет приобретались канцтовары, материалы для хозяйственных нужд, почтовые расходы, сантехнические и электрооборудования и прочие материальные ценности. Проверка кассовой и банковской дисциплины не выявила нарушений. Ведение кассовых операций в ТСЖ соответствует «Порядку ведения кассовых операций в РФ», утвержденному Банком России. Денежные средства, получаемые в банке, приходуются в полном объеме.  

2. Коммерческая деятельность ТСЖ ведется в соответствии с законодательством, выставляются счета и акты выполненных работ, средства поступают на расчетный счет.

3.  Заработная плата сотрудникам ТСЖ выплачивается регулярно и в полном объеме (согласно утвержденному общим собранием штатному расписанию и порядка оплаты), налоговые отчисления  производятся в полном объеме.

4. Организация работы с должниками также проверена ревизором. Платежная дисциплина  собственников жилых и нежилых помещений улучшается, вследствие следующих мероприятий:  

· В адрес должников направляются уведомления о задолженности в письменной виде

· Проводится персональная работа с должниками, собственниками жилых и нежилых помещений (личные и телефонные переговоры) 

Заключение:

Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизор пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде (2012 финансового года) удовлетворительной. 

Настоящий отчет (на 4 листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается в ревизора. 

Ревизор:___________________________________ Заворотищева И.И.

7.8.Отчет правления ТСЖ «Альянс» по исполнению сметы расходов  на выполнение обязательных работ и услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту многоквартирного дома по адресу: г.Серпухов, ул.Ворошилова, д.№57 

за период с 01. 06. 2012г. по 31.12.2012г.

На 30.05.2012 год на расчетном счете ТСЖ «Альянс» поступлений не было.

Начислено по услуге «Содержание и ремонт ж/ф», по договорам на размещение рекламных конструкций за отчетный период 2 557 151,64 (Два миллиона пятьсот пятьдесят семь тысяч сто пятьдесят один рубль 64 копейки), оплачено по услуге «Содержание и ремонт ж/ф», по договорам на размещение рекламных конструкций за отчетный период 2 025 565,64 (Два миллиона двадцать пять тысяч пятьсот шестьдесят пять рублей 64 копейки).

	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Сумма 
с общ. площади  

14 645,70 м2 /руб/

(фактическое)

	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	141 385,29

	2.
	Освидетельствование лифтов
	-

	3.
	Страхование лифтов
	-

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	304 172,89

	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	45 729,30

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	58 258,07

	7.
	Услуги банка
	20 608,02


	8.
	Зарплатный фонд, в т.ч. налоги: (Инженер, бухгалтер, секретарь, энергетик, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания, дворник, уборщица, сторожа).
	1  262 487,28

	9. 


	Хозяйственные расходы, в том числе:
Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные расходы;
Обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	76 603,60


	11.
	Текущий ремонт и техническое обслуживание


	116 321,19 



Задолженность собственников жилых и нежилых помещений по услуге «Содержание и ремонт ж/ф» на 31.12.2012 – 531 586,00 (Пятьсот тридцать одна тысяча пятьсот восемьдесят шесть) рублей (с учетом начисления за декабрь 2012г.)
Отчет составлен и утвержден правлением ТСЖ «Альянс»:

Председатель правления _______________________ Локтин С.И.

Член Правления_______________________Агапов П.П.

Член Правления _______________________Назаров Ф.Н.

Член Правления _______________________Ковалева В.Н.

Член Правления _______________________Усачева И.В.

Член Правления _______________________Кулаков М.Г.
7.9. ОТЧЕТ РЕВИЗОРА ТСЖ «АЛЬЯНС»

О ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И РАЗМЕРАХ ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ ПЛАТЕЖЕЙ И ВЗНОСОВ ЗА 2013 г.

г. Серпухов                                                                           «04 » апреля 2014 г.

           Ревизор Товарищества собственников жилья «Альянс» (далее — ТСЖ), руководствуясь Жилищным кодексом РФ и Уставом ТСЖ, провела ревизию финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 1 января 2013 г. по 31 декабря 2013г. (далее — отчетный период), с целью объективной независимой проверки этой деятельности и оценки деятельности Правления ТСЖ, выдачи заключения об исполнении сметы доходов и расходов ТСЖ за 2013г. и размерах обязательных платежей.

          Ревизор поставила перед собой цель проверить состояние дел в ТСЖ  за 2013 год, как финансовой, так и юридической части.

          Ревизия финансовой деятельности товарищества проводилась путем осуществления контрольных действий по документальной и фактической проверке законности и обоснованности операций, правильности их отражения в бухгалтерском учете и отчетности, а также законности действий правления товарищества, председателя правления товарищества.

         В своей работе ревизор использовала только документальные источники информации и делала выводы, только на основании документов, либо их отсутствия.

 В ходе работы ревизор получала и использовала устные комментарии для понимания ситуации и дальнейшего изучения. Ревизор не использовала устные комментарии для выводов, если они не были подкреплены документально.

Ревизия планировалась и проводилась в отношении следующих вопросов:

1.
Соответствие осуществляемой товариществом деятельности его Уставу.

2.
Обеспечение сохранности денежных средств и материальных ценностей товарищества.

3.
Соблюдение финансовой дисциплины и правильность ведения бухгалтерского учета и составления отчетности.

4.
Полнота и своевременность уплаты товариществом налогов.

5.
Обоснованность произведенных затрат, связанных с текущей деятельностью.

6.
Формирование финансовых результатов деятельности товарищества и их распределение.

7.
Расчеты по оплате труда и прочие расчеты с физическими лицами.

8.
Размеры обязательных платежей и взносов.

9.
Обоснованность операций с денежными средствами, расчетных и кредитных операций.

1.Соответствие осуществляемой товариществом деятельности его Уставу.

         В ходе проверки законности действий правления товарищества, председателя правления и работников товарищества, которые ответственны за их осуществление, нарушений Устава, решений общего собрания товарищества не выявлено. Действия товарищества осуществляется в соответствии с требованиями ЖК РФ, Устава товарищества, решениями Общего собрания товарищества.

2. Обеспечение сохранности денежных средств и материальных ценностей товарищества.

            На основании банковской справки об остатках кассового лимита для ТСЖ установленного в размере 15 000 рублей, наличных денежных средств в кассе товарищества на момент проведения ревизии нет. Лимит остатка кассы соблюдается.

            Документация товарищества, в т ч. Устав, Список членов товарищества, регистрационные документы, протоколы Общих собраний товарищества, протоколы заседаний правления товарищества, техническая документация по эксплуатации здания, чековая книжка, кассовая книга, трудовые книжки, хранятся в металлическом сейфе, что соответствует установленным законодательством требованиям.

3.Соблюдение финансовой дисциплины и правильность ведения бухгалтерского учета и составления отчетности.

      Для проверки были предоставлены кассовая книга, авансовые отчеты с подотчетными лицами, расчетно-платежные ведомости по з/плате. В ходе проверки  проверялось соблюдение порядка ведения кассовой книги и авансовых отчетов в соответствии с «Порядком ведения кассовых операций РФ». Нарушений не выявлено.

4.Полнота и своевременность уплаты товариществом налогов.

            4.1.Так как в 2013 г. ТСЖ применяло упрощенную систему налогообложения «Доходы», налоги на прибыль и НДС не уплачивались, были уплачены авансовые платежи по налогу при УСН.  Декларация по данному налогу и книга доходов и расходов  сданы своевременно.

              4.2.Налоги на выплаты и иные вознаграждения, начисляемые товариществом в пользу физических лиц (сотрудников ТСЖ) по трудовым и иным гражданско-правовым договорам, предметом которых является выполнение работ, оказание услуг, начисляются в соответствии с Налоговым кодексом РФ, начислено и оплачено налогов за год: 

 4.2.1.Удержано и перечислено НДФЛ (13%)- 365 096,00 руб. Отчет по НДФЛ  сдан.

              4.2.2.Расчет и отчисления на ОПС в Пенсионный фонд РФ производятся в соответствии с законодательством. За 2013 г. перечисления  в Пенсионный фонд РФ составили 77 727,91 р., Федеральный фонд обязательного медицинского страхования 135 790,47 р., перечисления в накопительной части трудовой пенсии наемных работников составили 31 784,59 руб., перечисления в страховую часть трудовой пенсии наемных работников составили 553 978,26 руб., перечисления в ФСС РФ несчастный случай составили 5 407,84 руб.
Расчетная ведомость  по ОПС и индивидуальные сведения  за 2013 г. в ОПФ РФ сданы своевременно.

Общая сумма 1169785,07

5.Обоснованность произведенных затрат, связанных с текущей деятельностью.

      В ходе проверки договоров, заключенных ТСЖ  с обслуживающими организациями выявлено, что обязательные платежи и взносы взимались согласно утвержденному общим собранием членов ТСЖ (протокол № 3/2012  от 12.07.2012 г.) проекту сметы расходов на 2013г. Выборочно были проверены следующие договора:

 5.1 Коммунальное освещение (в том числе по индивидуальным счетчикам за электроэнергию).

Договор с ОАО «Мосэнергосбыт-Серпухов» № 90009142 от 01.10.2012г., 

Договор с ОАО «Мосэнергосбыт-Серпухов» № 90009042 от 01.10.2012г. 

Учет электроэнергии производится согласно показаниям общедомовых счетчиков, а так же по индивидуальным счетчикам за электроэнергию. Сумма, оплаченная за электроэнергию за 2013 г. составила 1 968 022,18р.

                5.2 Теплоснабжение.

        Договор с МУП «Серпуховская теплосеть» № 990 от 01.07.2012г. Учет производится по общедомовым приборам теплоучета ИТП. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно выставленным счетам – квитанциям и счетам от поставщика услуги. Сумма, оплаченная за теплоэнергию в 2013 г. составила 3 885 040,81р.

                  5.3 Обслуживание лифтов.

         Договор с ООО «Юг-сервис» № 4 от 01.07.2012г., от 01.07.2013г. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно 3х стороннего договора № 362 от 26.07.2012г. и счетам и актам выполненных работ от поставщика услуги. Сумма, оплаченная за 2013 г. по договору за техническое обслуживание составила 367 278,14 руб.
                   5.4 Обслуживание переговорно-замкового устройства (домофон).

           Договор  с МОУ «Институт инженерной физики» № 2236-07/12/ТО от 25.07.2012 г. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно выставленным счетам – квитанциям и счетам от поставщика услуги. Сумма, оплаченная за 2013 г. составила 18 469,23 руб.

                  5.5 Вывоз твердых бытовых отходов и крупногабаритного мусора. 

          Договор с МУП «Экотранспорт» № 325 от 01.07.2012г., № 173 от 15.02.2013г. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно 3х стороннего договора № 361 от 26.07.2012г. и счетам и актам выполненных работ от поставщика услуги. Сумма, оплаченная за 2013 г. составила 254 949,83 руб.

                 5.6 Услуги холодного водоснабжения, услуги водоотведения холодной и горячей воды.

         Договор МУП «Водоканал-Сервис» № 1173 от 01.07.2012 г. Учет производится по общедомовым приборам учета. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно выставленным счетам – квитанциям и счетам от поставщика услуги. Сумма, оплаченная за 2013 г. 211 218,14 руб.

                 5.7 Расчетно-кассовое обслуживание  

 
Договор с МУП «РКЦ ЖКХ» № 356 от 01.07.2012г. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ». Сумма, оплаченная за 2013 г за 2013 г. 148 246,45руб.

Договор АКБ «Российский капитал» № 29-0097 от 30.05.2012г. Сумма оплаты за 2013 г. составила 31 824,00 руб.


5.8 Техническое обслуживание системы видеонаблюдения, абонентская плата за городской номер,интернет и услуги ВЗ, МГ и МН связи

Договор с ООО «Юг-телеком» № 2S#711/ЮТ от 01.08.2012г., (абонентская плата за городской номер,интернет и услуги ВЗ, МГ и МН связи),  договор с ООО «Юг-телеком» от 01.07.2013г. (Техническое обслуживание системы видеонаблюдения)

Оплата производится через расчетный счет согласно выставленным счетам от поставщика услуги. Сумма оплаты за 2013 г. составила 37 065,64 руб.

Общая сумма 6 922 114,42 руб.


5.9  Прочие оплаты:

5.9.1. Юг-снаб (техническая соль). Оплата по выставленным счетам составила 10 034,37 руб. 

5.9.2. Олавия (IP-видеокамера). Оплата по выставленным счетам составила 9 680,00 руб. 

5.9.3 Управление Федерального казначейства Госадмтехнадзор (Оплата штрафа по Постановлению) 6000 руб.

5.9.4 Техномаркет (ПК и комплектующие). Оплата по выставленным счетам составила 36 180,00 руб.

5.9.5. Госпошлина за подачу иска в суд 4 000,00руб.

5.9.6. ИП Сергашов С.А. (видеонаблюдение). Оплата по выставленным счетам составила 65 315,00 руб.

5.9.7. БИН страхование (страхование лифтов). Оплата по выставленным счетам составила 9 000,00 руб.
5.9.8 ООО «Экспертная организация РУСЬ» (освидетельствование лифтов), договор № 29/19 от 10.01.2013г. Оплата по договору  составила 38 709,07 руб.

5.9.9 ГАОУ МО «УКК ЖКХ» (предаттестационная подготовка), договор № 10/761 об оказании образовательных услуг от 24.04.2013г. Оплата по договору  составила 5 200,00 руб.

5.9.10 Оливин (обучение сотрудника). Оплата по выставленным счетам составила 13 900,00 руб.

5.9.11 Контур (гаражные ворота). Оплата по выставленным счетам составила 61 786,43 руб.

5.9.12 Контур (монтаж оборудования видеонаблюдения). Оплата по выставленным счетам составила 53 371,12 руб.

5.9.13 Арс-виал (работы по устройству ограждения придомовой территории и подъездной дороги). Оплата по выставленным счетам составила 316 500,00 руб.

Общая сумма 629 675,99 руб.

6.Формирование финансовых результатов деятельности товарищества и их распределение.

Начислено собственникам по услугам  за ЖКУ (в том числе отопление, горячая вода и водоснабжение), а так же целевые взносы за 2013год 11242039,28 руб., в том числе включена задолженность на конец декабря 2012 года 1270779,31 руб. Задолженность собственниками  по услугам за ЖКУ (в том числе отопление, горячая вода и водоснабжение)  на 31 декабря 2013года составила 1624521,02 руб. (с учетом начисления за декабрь 2013г. 1164742,67 руб.).

Остаток на расчетном счете ТСЖ по банковской выписке на конец дня 31 декабря 2012 года составлял 303128,40 руб.

Поступила оплата от собственников за ЖКУ  в  2013году: 9 994 366,48 руб.

Поступило доходов в 2013году  1 483 491,02 руб.


Оплачено поставщикам товаров, работ, услуг 7 551 790,41 руб.


Уплачено налогов в бюджет: 1 169 785,07 руб.


Получено наличных денежных средств по чекам в кассу ТСЖ: 2 909 930,23 руб. 

Остаток на расчетном счете ТСЖ по банковской выписке на конец дня 31 декабря 2013 года составлял 149 480,19 руб.

7. Расчеты по оплате труда и прочие расчеты с физическими лицами.

Выплачено з/пл, с учетом удержанного НДФЛ, по кассе 2 524 747,23 руб., что соответствует трудовым договорам заключенным ТСЖ. 

Получено в подотчет за 2013 год 385 183 руб. расходы подтверждены авансовыми отчетами. 

                 8. Размеры обязательных платежей и взносов.

    Обязательные платежи и взносы собираются в соответствии с утвержденной сметой   решением общего собрания членов ТСЖ от 12.07.2012 г.  

9. Обоснованность операций с денежными средствами, расчетных и кредитных операций.

     Суммы расходов указанных в авансовых отчетах подтверждены товарно-кассовыми документами.

       В ходе проведенной ревизионной комиссией проверки нарушений финансово-хозяйственной деятельности товарищества не выявлено, деятельность товарищества, правления товарищества и председателя правления товарищества ведется в соответствии с Уставом товарищества и решениями общего собрания товарищества, средства товарищества используются по целевому назначению в соответствии с утвержденной сметой расходов.

ВЫВОДЫ:

1.Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ, ревизор  пришла к выводу признать финансовую деятельность организации в проверяемом периоде удовлетворительной. 

2. Нецелевого использования  денежных средств не установлено.

Настоящий отчет (на 5 листах)  составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается у ревизора.

Ревизор:

______________________________ /Заворотищева И.И./
Примечание к отчету ревизора от 04 апреля 2014 года ТСЖ «Альянс»
1) К 5 разделу отчета ревизора «Обоснованность произведенных затрат, связанных с текущей деятельностью». 

Общая сумма задолженности ТСЖ «Альянс» перед ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями равна 2 251 987,25 рублей. А именно: 

	Задолженность поставщикам на 31.12.2013г:

	1. 
	МУП «Водоканал-Сервис» 
	41 471,77 руб.

	2. 
	МУП «Серпуховская теплосеть»
	679 405,81 руб.

	3. 
	МОУ «Институт инженерной физики»
	1 463,67 руб.

	4. 
	ООО «Арс-виал»
	1 529 646,00 руб.


2) К 6 разделу отчета ревизора «Формирование финансовых результатов деятельности товарищества и их распределение».

Задолженность собственников жилья по услугам ЖКХ за 2013г. составляет 1 624 521,02 рубля. 

В данную сумму включена задолженность по лицевым счетам собственников в размере 1 247 672,80 рублей. А так же задолженность по договорам аренды от сдачи мест общего пользования и задолженность по договорам «О содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме» с юридическими лицами, что составляет 376 848,22 рубля. 

	Задолженность покупателей

	
	
	на 31.12.2013г.

	1. 
	ООО «Дейдвуд» 
	55 230,76 руб.

	2. 
	ЗАО «Левел»
	108 073,93 руб.

	3. 
	Прокуратура Московской области
	27 016,09 руб.

	4. 
	ООО «Юг-телеком»
	1 408,60 руб.

	5. 
	Чернышева И.В.
	78 737,72 руб.

	6. 
	Лабиринт-М
	14 674,00 руб.

	7. 
	ООО СК «Согласие»
	5 770,00 руб.

	8. 
	ОСАО «Ингосстрах»
	14 422,50 руб.

	9. 
	ООО «ИнтерПроект»
	50 000,00 руб.

	10. 
	ИП Тебина О.В., ИП Юсупова Е.Г., ИП Цаплина Г.В., ИП Яременко А.И., ООО «Гарант-Плюс», МОУ «ИИФ», ИП Валитова В.М., ИП Сахарова С.В.
	21 514,62 руб.


Объектом налогообложения ТСЖ «Альянс» в соответствии со статьей 346.14 НКРФ являются доходы. Так согласно книге учетов доходов и расходов, применяющих упрощенную систему налогообложения за 2013 г. общая сумма полученных доходов составила 1 483 491,02 руб. в данную сумму включены оплаты от договоров вышеуказанных покупателей (в т.ч. включены доходы от сдачи в аренду частей общего имущества на сумму 590 115,83 руб.).
Ревизор ТСЖ «Альянс»                           Заворотищева И.И.

7.10. Отчет правления ТСЖ «Альянс» по исполнению сметы расходов  на выполнение обязательных работ и услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту многоквартирного дома по адресу: г.Серпухов, ул.Ворошилова, д.№57 

за 2013год.
	I.
	Доходы по содержанию и ремонту общего имущества
	План (по смете) за 1 мес.
	План (по смете) за 12 мес.
	Поступление платежей от собственников  фактические за 12 мес.
	Изменения

(- (экономия по статье) + (перерасход))

	1.
	Содержание и ремонт общего имущества
	468 662,40
	5 623 948,80
	5 237 140,71
	- 386 808,09 

	2.
	Сдача в аренду частей общего имущества 
	36 764,00
	441 168,00
	604 789,83
	163 621,83

	
	Итого
	505 426,40
	6 065 116,80
	5 841 930,54
	-223 186,26


	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Стоимость

за 1кв.м, /руб/
	План по смете за 12 месяцев

с общ. площади

/руб/
	Расходы фактические

за 12 месяцев
	Изменения

(- (экономия по статье) + (перерасход))
	Источник финансирования

	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	2,05
	360 284,22
	367 278,14
	+ 6 993,92
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	2.
	Освидетельствование лифтов
	0,22
	38 664,65
	38 709,07
	+ 44,42
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	3.
	Страхование лифтов
	0,05
	8 787,42
	9 000,00
	+ 212,58
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	3,58
	629 179,27
	525 669,42
	- 103 509,85
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	1,57
	275 924,99
	254 949,83
	- 20 975,16
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	1,03


	179 832,72


	148 246,45
	-31 586,27
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	7.
	Услуги банка
	0,15
	26 362,20
	31 824,00
	+ 5 461,80
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	8.
	Налоги
	6,42
	1 128 304,68
	1 169 785,07
	+ 41 480,39
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	8.1.
	Зарплатный фонд: (Председатель правления, инженер, бухгалтер, энергетик, секретарь, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания, дворник, уборщица, сторожа).
	13,28
	2 333 938,80
	2 368 750,23
	+34 811,43
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	9. 
	Хозяйственные расходы, в том числе:
	
	
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	
	Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные, транспортные и другие расходы.
	2,1
	369 071,64
	370 647,5
	1 575,86
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

+ Прочие доходы

	10.
	Прочие расходы: консультационные услуги, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	0,34
	59 754,48
	14 535,50
	-45 218,98
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	11
	Текущий ремонт и техническое обслуживание
	1,21
	212 655,60
	98 933,17
	-113 722,43
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»



	12
	Устройство видеонаблюдения внутридомовой территории

(ИП Сергашов С.А.)
	
	64 069,70
	65 315,00
	+1 245,30
	Прочие доходы

	13
	Ремонт гаражных ворот
	
	61 786,43
	61 786,43
	0
	Прочие доходы

	14
	Устройство ограждения придомовой территории и подъездной дороги
	
	316 500,00
	316 500,00
	0
	Прочие доходы

	
	Итого:
	
	6 065 116,80
	5 841 930,54
	-223 186,26
	


7.11.ПЛАН

Финансово-хозяйственной деятельности товарищества собственников жилья «Альянс» на 2014 г.

	 п.п.
	Наименование работ
	Срок исполнения
	Сумма затрат (тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Примечания

	1. 
	Уборка снега на придомовой территории мех. Способом с вывозом
	 4-ый квартал
	20
	Содержание и ремонт
	

	2. 
	Подготовка к отопительному сезону 2013-2014г.г.:

-подготовка индивидуального теплового пункта

-подготовка трубопроводной системы теплоснабжения
	3-ий квартал
	22
	Содержание и ремонт
	

	3. 
	Ремонт инженерных систем (в том числе электрооборудования, ГВС, ХВС)
	2-4 ый квартал
	18
	Содержание и ремонт
	

	4. 
	Ремонт стен (покраска) лестничных клеток офисной части здания
	3-ий квартал
	45
	Содержание и ремонт
	

	5. 
	Частичный ремонт кровли:

Над верхним этажом 1-го, 2-го и 3-го подъездов, 

козырька над входом во   2-ой подъезд
	2-ой квартал
	40
	Содержание и ремонт
	

	6. 
	Демонтаж контейнерной площадки для вывоза мусора, с последующим устройством на ее месте асфальтированной парковки на 5машиномест, активация мусоропроводов в подъездах 
	3-ий квартал
	300
	Прочие доходы
	

	7. 
	Ремонт дверей на переходных лоджиях
	3-ий квартал
	4
	Содержание и ремонт
	

	8. 
	Ремонт желобов ливневой канализации у входов в подъезды
	2- 3-ий квартал
	10
	Содержание и ремонт
	

	9. 
	Ремонт цоколя по периметру здания
	2-ой квартал
	10
	Содержание и ремонт
	

	10. 
	Ремонт тротуаров, ступеней на входах в здание со стороны улиц Ворошилова и Луначарского
	2- 3-ий квартал
	59
	Прочие доходы
	

	11. 
	Ремонт ступеней на входах в подъезды, установка перил
	2-ой квартал
	98
	Содержание и ремонт
	

	12. 
	Устройство пешеходной дорожки у детской площадке с северной стороны.
	2-ой квартал
	25
	Прочие доходы
	

	13. 
	Установка скамеек на детской площадке 2 шт.
	2-ой квартал
	5
	Прочие доходы
	

	14. 
	Установка вазонов  на газоне вокруг детской площадки.
	2- 3-ий квартал
	10
	Прочие доходы
	

	15. 
	Приобретение средств механизированной уборки территории
	3-ий квартал
	150
	Прочие доходы
	

	16. 
	Непредвиденные расходы
	
	50
	
	

	17. 
	Итого
	
	866
	
	


План формирования доходов на 2014 год
	
	Прочие доходы
	План за 1 месяц
	План за 12 месяцев

	1
	Сдача в аренду частей общего имущества 
	46 900
	562 800

	2
	Текущий ремонт и ТО
	25 337,06
	304 044,72

	
	Итого:
	72 237,06
	866 844,72


7.12 Исполнение плана
Финансово-хозяйственной деятельности товарищества собственников жилья «Альянс» за 2014 г.

	 п.п.
	Наименование работ
	Срок исполнения
	Сумма затрат (тыс. руб.)
	Источник финансирования
	%

выполнения

	1. 
	Уборка снега на придомовой территории мех. способом с вывозом
	 4-ый квартал
	20
	Содержание и ремонт
	100

	2. 
	Подготовка к отопительному сезону 2013-2014г.г.:

-подготовка индивидуального теплового пункта

-подготовка трубопроводной системы теплоснабжения


	3-ий квартал
	22
	Содержание и ремонт
	100

	3. 
	Ремонт стен(покраска) лестничных клеток офисной части здания
	3-ий квартал
	45
	Содержание и ремонт
	0,00

	4. 
	Частичный ремонт кровли :

1-го, 2-го и 3-го подъездов, козырька над входом во   2-ой подъезд
	2-ой квартал
	40
	Содержание и ремонт
	100,0

	5. 
	Демонтаж контейнерной площадки для вывоза мусора, активация мусоропроводов в подъездах 
	3-ий квартал
	30
	Прочие доходы
	100,0

	6. 
	Ремонт дверей на переходных лоджиях
	
	4
	Содержание и ремонт
	100,0

	7. 
	Ремонт ливневой канализации
	2-ой квартал
	10
	Содержание и ремонт
	100,0

	8. 
	Ремонт цоколя по периметру здания
	2-ой квартал
	10
	Содержание и ремонт
	100,0

	9. 
	Ремонт тротуаров автодороги на придомовой территории
	
	50
	Прочие доходы
	100,0

	10. 
	Ремонт входов в здание, установка перил на входах в подъезды 
	2-ой квартал
	90
	Содержание и ремонт
	100,0

	11. 
	Устройство пешеходной дорожки к детской площадке
	2-ой квартал
	25
	Прочие доходы
	100,0

	12. 
	Установка скамеек на детской площадке.
	2-ой квартал
	10
	Прочие доходы
	0,0

	13. 
	Установка вазонов  на газоне вокруг детской площадки.
	
	10
	
	0,0

	14. 
	Устройство асфальтированной парковки на месте контейнерной площадки для вывоза мусора
	3-ий квартал
	300
	
	100,0

	15. 
	Непредвиденные расходы
	
	30
	
	

	16. 
	итого
	
	696
	
	


План формирования прочих доходов

	
	Прочие доходы
	План за 1 месяц
	План за 12 месяцев

	1
	Сдача в аренду частей общего имущества 
	46900
	562800


8.Смета 2014-2015
Утверждено Общим собранием 

членов ТСЖ «Альянс»

От «20» мая 2014г. 

Председатель правления 

___________С.И. Локтин
Смета расходов на выполнение обязательных работ и услуг по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту многоквартирного дома по адресу: г.Серпухов, ул.Ворошилова, д.№57 

с 01. 06. 2014г.до утверждения нового тарифа общим собранием членов ТСЖ «Альянс»
	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Стоимость

за 1кв.м, /руб/
	Сумма в месяц

с общ. площади  

14 645,7 м2 /руб/

	А)  Содержание общего имущества, в т.ч.:
	32,27
	472 616,74

	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	2,43
	35 589,05

	2.
	Освидетельствование лифтов
	0,23
	3 368,51

	3.
	Страхование лифтов
	0,06
	878,74

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	3,54
	51 845,78

	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	1,57
	22 993,75

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	1,16
	16 989,01

	7.
	Услуги банка
	0,15
	2 196,86

	8.1.
	Зарплатный фонд: (Председатель правления, Инженер, бухгалтер, энергетик, секретарь, слесарь-сантехник, рабочие по комплексному обслуживанию здания,

дворник, уборщица, сторожа)
	14,06
	206 001,00

	8.2.
	Налоги (в т.ч НДФЛ, отчисление ФОТ)
	6,95
	101 822,00

	8.3
	Отпускные сотрудников
	0,52
	7 750,00

	9. 
	Хозяйственные расходы, в том числе:
	
	

	
	Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные, транспортные и другие расходы.
	1,26
	18 453,58

	10.
	Прочие расходы: консультационные услуги, обучение сотрудников, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	0,34
	4 979,54

	В)
	Текущий ремонт и техническое обслуживание:
	1,73
	25 337,06

	
	 -электротехнического оборудования,

приборов и сетей электроснабжения
	0,1
	1 464,57

	
	-оборудования и сетей отопления, ИТП, горячего и холодного водоснабжения
	0,3
	4 393,71

	
	-подъездов, холлов на этажах, лестничных клеток в доме, наружных стен, входов в здание и плоских крыш дома. 
	0,7
	10 251,99

	
	-придомовой терртории (в т.ч. ливневой канализации, асфальтового и плиточного покрытия, входов в здание)


	0,63
	9 226,79

	
	ТАРИФ с 1м2 расчетный 

	34,00
	497953,80

	ИТОГО: тариф с 1 м2 с 01.04.2014г. до утверждения нового тарифа общим собранием членов ТСЖ «Альянс» составляет 34руб. 00коп.



8.1.Отчет по финансовой деятельности ТСЖ «Альянс»

(содержание и ремонт общего имущества) за январь-май 2014 года.

	I.
	Доходы по содержанию и ремонту общего имущества
	План (по смете) за 1 мес.
	План (по смете) за 5 мес.
	Поступление платежей от собственников  фактические за 5 мес.

	1.
	Остаток денежных средств на 01.01.2014г.
	
	
	149 480,19

	2.
	Содержание и ремонт общего имущества
	468 662,4 
	2 343 312,00
	2 130 673,15 

	3.
	Сдача в аренду частей общего имущества 
	46 900
	234 500,00
	298 890,97 

	
	Итого
	515 562,4
	2 577 812,00
	2 579 044,31 


	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Стоимость

за 1кв.м, /руб/
	План по смете за 5 месяцев

с общ. площади

/руб/
	Расходы фактические

за 5 месяцев
	Изменения

(- (экономия по статье) + (перерасход))
	Источник финансирования

	А)
	Содержание общего имущества 
	30,79
	2 254 705,5
	2 195 751,74
	-58 953,76
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	2,05
	150 118,4
	185 907,40
	+35 789,00
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	2.
	Освидетельствование лифтов
	0,22
	16 110,25
	40 388,66
	+24 278,41
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	3.
	Страхование лифтов
	0,05
	3 661,45
	7 000,00
	+3 338,55
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	3,58
	262 158,05
	243 875,26
	-18 282,79
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	1,57
	114 968,75
	119 305,38
	+4 336,63
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	1,03
	75 425,35
	86 797,99
	+11 372,64
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	7.
	Услуги банка
	0,15
	10 984,25
	14 520,88
	+3 536,63 
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	8.1.
	Зарплатный фонд: (Председатель правления, инженер, бухгалтер, энергетик, секретарь, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания,  уборщица, сторожа).
	13,28
	972 474,5
	958 575,60
	-13 898,9
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	8.2.
	Налоги (в т.ч. НДФЛ, отчисление ФОТ)
	6,42
	470 126,95
	475 296,83
	+5 169,88
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	9. 
	Хозяйственные расходы, в том числе:
	
	
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	9.1.
	Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные, транспортные и другие расходы.
	2,1
	153 779,85
	48 586,57
	-105 193,28
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»


	10.
	Прочие расходы: консультационные услуги, обучение сотрудников, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	0,34
	24 897,7
	15 497,17
	-9 400,6
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	В)
	Текущий ремонт и техническое обслуживание
	1,21
	88 606,5
	36 000,00
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»+

прочие доходы

	1.
	Благоустройство 
	
	
	360 000,00
	
	

	
	итого
	32,00
	
	2 555 751,57
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»+

прочие доходы

	
	Остаток денежных средств на 05.06.2014г.
	
	
	23 292,57
	
	



*Прочие доходы - сдача в аренду мест общего пользования для размещения рекламных вывесок и установки телекоммуникационного оборудования.


8.2.Отчет по финансовой деятельности ТСЖ «Альянс»

(содержание и ремонт общего имущества) за июнь-декабрь 2014 года.

	I.
	Доходы по содержанию и ремонту общего имущества
	План (по смете) за 1 мес.
	План (по смете) за 7 мес.
	Поступление платежей от собственников  фактические за 7 мес.

	
	Остаток денежных средств на 05.06.2014г.
	
	
	23 292,57

	1.
	Содержание и ремонт общего имущества
	497 953,80
	3 485 676,60
	3 408 146,34

	2.
	Сдача в аренду частей общего имущества 
	 46 900,00
	 328 300,00
	233 682,46 

	
	Итого
	544 583,80
	3 813 976,60
	3 665 121,37


	№ п/п
	Перечень работ и услуг
	Стоимость

за 1кв.м, /руб/
	План по смете за 7 месяцев

с общ. площади

/руб/
	Расходы фактические

за 7 месяцев
	Изменения

(- (экономия по статье) + (перерасход))
	Источник финансирования

	А)
	Содержание общего имущества 
	32,27
	3 308 317,18
	3 176 414,24
	-131 902,94
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	1.
	Аварийно-техническое обслуживание лифтов
	2,43
	249 123,36
	279 506,68
	 + 30 383,32
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	2.
	Освидетельствование лифтов
	0,23
	23 579,58
	0
	  - 23 579,58
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	3.
	Страхование лифтов
	0,06
	6 151,19
	0
	- 6151,19
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	4.
	Электроэнергия  (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) 
	3,54
	362 920,46
	345 804,62
	- 17 115,84
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	5.
	Вывоз и утилизация ТБО (мусор)
	1,57
	160 956,25
	175 383,13
	+14 426,88
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	6.
	Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол
	1,16

	118 923,07

	102 485,39
	-16 437,68
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	7.
	Услуги банка
	0,15
	15 378,02
	19 178,24
	+ 3 800,22
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	8.1.
	Зарплатный фонд: (Председатель правления, инженер, бухгалтер, энергетик, секретарь, слесарь-сантехник, рабочий по комплексному обслуживанию здания,  уборщица, сторожа).
	14,06
	1 442 007,00
	1 411 136,03
	-30 870,97
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	8.2.
	Налоги (в т.ч. НДФЛ, отчисление ФОТ)
	6,95
	712 754,00
	683 742,33
	-29011,67
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	9. 
	Хозяйственные расходы, в том числе:
	
	
	
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	9.1.
	Закупка материалов, инструментов,  канцтовары, хозяйственный инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые, телеграфные, транспортные и другие расходы.
	1,26
	128 125,02
	124 294,64
	-3 830,38
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»


	10.
	Прочие расходы: консультационные услуги, обучение сотрудников, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.
	0,34
	34 149,23
	34 855,18
	+705,95
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»

	В)
	Текущий ремонт и техническое обслуживание
	1,73
	177 359,42
	398 153,00
	+220 793,58
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»+

прочие доходы

	
	Демонтаж контейнерной площадки для вывоза мусора, 

устройство асфальтированной парковки на 6 машиномест и пешеходной  дорожки к детской площадке.
	
	
	363 680,0
	
	

	
	Устройство пандуса для вывоза контейнеров из камеры мусоропровода
	
	
	18 723,00
	
	

	
	Электротехнические работы
	
	
	15 750,00
	
	

	
	итого
	34,0
	3 485 676,6
	3 574 567,24
	
	статья «Ремонт и ТО ж/ф»+

прочие доходы

	
	Остаток денежных средств на 01.01.2015г.
	
	
	90 554,13
	
	



*Прочие доходы - сдача в аренду мест общего пользования для размещения рекламных вывесок и установки телекоммуникационного оборудования.
Основной причиной невыполнения плана по доходам является недисциплинированность некоторых собственников.
Злостных неплательщиков, как и в предыдущие годы (это одни и те же лица) всего трое. В 2014 году систематически не платили за услуги ТСЖ по содержанию и ремонту технического обслуживания следующие собственники жилых и нежилых помещений:

Ворман Л.Б. (кв. 09)

Геворкян Л.А. (кв. 29)

Чернышева И.В. (офис 302,304)

Другие собственники имели долги за 2-3 месяца, которые в течении квартала периодически гасились.
Общая задолженность у злостных неплательщиков на конец мая 2014г. только по услуге «Ремонт и ТО» составляет 212 638,85 руб. 

Правление ТСЖ «Альянс» активно проводит работу по устранению задолженности, а именно 17.06.2014г. и 16.09.2014г. были получены судебные решения на собственника кв. 29 Геворкян Л.А. на данный момент они находятся у судебных приставов.

До собственника квартиры № 09 Ворман Л.Б. регулярно доводятся сведения о суммах ее задолженности, как при устной беседе так и в письменном виде.


К сожалению, в истекшем году многие собственники несвоевременно оплачивали ежемесячные платежи за ЖКУ, что отрицательно сказывалось на платежеспособности дома и осложнило исполнение плана работ в 2014 году.

ОТЧЕТ РЕВИЗОРА ТСЖ «АЛЬЯНС»

О ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ЗА 2014 г.

г. Серпухов                                                                           

           Ревизор Заворотищева Ирина Ивановна провела проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Альянс» по итогам 2014года.

 Проверка предполагала изучение финансово- хозяйственной и другой документации ТСЖ, проведение анализа этих документов с целью предоставления членам ТСЖ наиболее полной и объективной картины дел в ТСЖ. Проверкой охвачен период с 01 января по 31 декабря 2014 года. 

В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Ревизор предоставляет общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год, отчет о финансовой деятельности и размерах  обязательных платежей и взносов, а так же отчитывается перед общим собранием членов Товарищества о своей деятельности.

 В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Локтин Сергей Иванович (Протокол № 1 заседания правления ТСЖ "Альянс" от 21 апреля 2012 г., Протокол № 3 заседания правления ТСЖ "Альянс" от 10 июня 2014 г.). 


Состав членов правления, избран общими собраниями собственников помещений и членами ТСЖ:

1). Протокол  №  2/2012 от 21.04.2012г.,- Локтин С.И., Агапов П.П.,
Назаров Ф.Н., Ковалева В.Н. 

2). Протокол  №  1/2013 от 31.01.2013г. доизбраны следующие члены Правления ТСЖ "Альянс" Кулаков М.Г., Усачева И.В.

2). Протокол  № 4/2014   от 20.05.2014 г.   на 2014-2016г.: Назаров Ф.Н., Кулаков М.Г, Агапов П. П., Локтин С. И.,  Усачева И. В., Ковалева В. Н. 

При проведении проверки ревизором были запрошены и проверены следующие документы:

1.) документы по обслуживанию товарищества в банках (ОАО)  «Российский капитал» (за период с 01.01.2014г. по 31.12.2014г.), «Россельхозбанк» (взнос за капитальный ремонт) (за период с 01.06.2014г. по 31.12.2014г.) (выписки по счетам с приложенными финансовыми документами);

2.) кассовые документы (касса, кассовая книга, платежные ведомости), авансовые отчеты подотчетных лиц с документами, подтверждающими необходимые хозяйственные расходы;

документы, определяющие расчеты и платежи за услуги, которые оказываются в многоквартирном доме предприятиями – контрагентами: 

1. ОАО «Мосэнергосбыт-Серпухов» (электроснабжение), 

2. МУП «Серпуховская теплосеть» (отопление, горячая вода: - Тепловая энергия),

3. МУП «Водоканал-Сервис» (холодное водоснабжение, водоотведение), 

4. МУП «Экотранспорт» (вывоз ТБО),

5. ООО «Юг-Сервис» (с 01.01.2014г. до 01.09.2014г.) (аварийно-техническое обслуживание лифтов и лифтовых систем сигнализации и связи, круглосуточное диспетчерское обслуживание лифтов), 

6. ООО «ЖКХ-Сервис» (с 01.09.2014г. до 31.12.2014г.) (аварийно-техническое обслуживание лифтов и лифтовых систем сигнализации и связи, круглосуточное диспетчерское обслуживание лифтов),  

7. ООО «Юг-телеком» (телефонная связь)  

8. МОУ «Институт инженерной физики» (техническое обслуживание домофонов)

3.) договоры на установку и эксплуатацию объектов наружной рекламы и информации;

4.) договоры с операторами связи на размещение телекоммуникационного оборудования и кабелей связи (ООО «Интерпроект», МОУ «Институт инженерной физики»)

5.) бухгалтерская (финансовая) отчетность, представленная ТСЖ «Альянс» по итогам 2014 года в налоговую инспекцию (Межрайонная ИФНС России № 11 по Московской области). 

У ТСЖ «Альянс» (далее — ТСЖ) открыт расчетный счет № 40703810000290000097 в отделение 1 Московского ГТУ банка России АКБ «Российский капитал»  (ОАО) г. Москва, на котором по состоянию на 01.01.2014г. имеется остаток денежных средств в сумме 149 480,19 рублей. 

За указанный период произведена проверка документов, которые должны определять обоснованность и соответствие оплаты собственниками жилых и нежилых помещений коммунальных услуг, содержания и ремонта жилых и нежилых помещений, указываемых в счетах квитанциях для оплаты, документам, которые ежемесячно выставляются для ТСЖ «Альянс» ресурсоснабжающими и оказывающими услуги предприятиями, а именно:

1) Оплата услуги «Отопление» и «Горячая вода: - Тепловая энергия» на соответствие комплекту документов «счет, акт сдачи-приемки услуг, счет-фактура», выставляемых ежемесячно для ТСЖ со стороны МУП «Серпуховская теплосеть»;

2) Оплата услуги «Электроэнергия» на соответствие комплекту документов «счет, акт сдачи-приемки услуг, счет-фактура», выставляемых ежемесячно для ТСЖ со стороны ОАО «Мосэнергосбыт-Серпухов»;

3) Оплата услуги «Вода холодная», «Водоотведение» на соответствие комплекту документов «счет, акт сдачи-приемки услуг, счет-фактура», выставляемых ежемесячно для ТСЖ со стороны МУП «Водоканал-Сервис»;

4) Оплата по ежемесячным счетам МУП «Экотранспорт» за вывоз ТБО.

5) Оплата по ежемесячным счетам ООО «Юг-Сервис» (с 01.01.2014-30.08.2014г.) и ООО «ЖКХ-Сервис» (с 01.09.2014 по 31.12.2014г.) за обеспечение аварийно-технического и диспетчерского обслуживания лифтового хозяйства ТСЖ. 

6) МОУ «Институт инженерной физики» (техническое обслуживание домофонов)

Фактические расходы, осуществленные товариществом, осуществлены в пределах утвержденной сметы. 
На основании анализа предоставленных документов установлено следующее:

На период с января по май 2014год на Общем собрании собственников жилых и нежилых помещений и членов Товарищества собственников жилья «Альянс» утверждена смета доходов и расходов по содержанию и ремонту жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме в размере 32,00 рубля с квадратного метра (Протокол № 1/2013 от 31.01.2013 г.):

1. По статье «Аварийно-техническое обслуживание лифтов»:

Заключен договор с ООО «Юг-сервис» № 4 от 01.07.2013г. (до 01.09.2014г.). Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно 3х стороннего договора № 362 от 26.07.2012г. и счетам и актам выполненных работ от поставщика услуги. Сумма, оплаченная по договору за техническое обслуживание составила 185 907,40 руб., планируемая – 150 118,40 руб. сумма перерасхода по предусмотренной статье расхода составила 35 789,00 руб.

2. По статье «Освидетельствование лифтов»

ООО «Экспертная организация РУСЬ» (освидетельствование лифтов), Оплата по договору составила 40 388,66 руб., по предусмотренной статье перерасход составил 24 278,41 руб.

3. По статье «Страхование лифтов» «Росгосстрах» (страхование лифтов). Оплата по выставленному счету составила 7 000,00 руб., сумма перерасхода по предусмотренной статье расхода составила 3 338,55 руб.

Лифты относятся к общему имуществу собственников помещений многоквартирного дома (МКД) и принадлежат им на праве общей долевой собственности. Эксплуатация лифтов сопряжена с выполнением собственниками ряда установленных законом требований, одно из которых — обязательное страхование гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте — действует с 1 января 2013 г., на основании изложенного страхование лифтов необходимо производить 1 раз в год.

4. По статье «Электроэнергия» (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) осуществляется по договорам с ОАО «Мосэнергосбыт-Серпухов» № 90009142 от 01.10.2012г., № 90009042 от 01.10.2012г. Учет электроэнергии производится согласно показаниям общедомовых счетчиков, а так же по индивидуальным счетчикам за электроэнергию. Сумма, оплаченная за период 01.01.2014 по 31.05.2014г. составила 243 875,26 руб., сумма экономии по предусмотренной статье расхода составила 18 282,79 руб.

5. По статье «Вывоз и утилизация ТБО» осуществляется по договору с МУП «Экотранспорт» № 173 от 15.02.2013г. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно 3х стороннего договора № 361 от 26.07.2012г. и счетам и актам выполненных работ от поставщика услуги. Сумма, оплаченная за период 01.01.2014 по 31.05.2014г. составила 119 305,38 руб. сумма перерасхода по предусмотренной статье расхода составила 4 336,63 руб.
6. По статье «Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол. 

Заключен договор с МУП «РКЦ ЖКХ» № 356 от 01.07.2012г. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ». Сумма, оплаченная за период 01.01.2014 по 31.05.2014г. 86 797,99 руб. сумма перерасхода по предусмотренной статье расхода составила 11 372,64 руб. 
7. По статье «Зарплатный фонд», Выплачено з/пл, с учетом удержанного НДФЛ, по кассе 958575,60 руб., что соответствует трудовым договорам заключенным ТСЖ. сумма экономии по предусмотренной статье расхода составила 13 898,90 руб.

8. По статье «Налоги» (в т.ч. НДФЛ, отчисления ФОТ) Расчет и отчисления на ОПС в Пенсионный фонд РФ производятся в соответствии с законодательством и составили 475 296,83 руб. сумма перерасхода по предусмотренной статье расхода составила 5 169,88 руб.
9. По статье «Хозяйственные расходы, в том числе: Закупка материалов, инструментов, канцтовары, хоз. инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые и др. расходы Сумма, оплаченная за период 01.01.2014 по 31.05.2014г. 48586,57 руб. сумма экономии по предусмотренной статье расхода составила 105193,28 руб.

10. По статье «Прочие расходы: консультационные услуги, обучение сотрудников, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.» Сумма 15 497,17 руб., сумма экономии по предусмотренной статье расхода составила 9 400,60 руб. и связана с обязательным обучением нашего сотрудника на ответственного за безопасную эксплуатацию лифтов и ответственного по электрохозяйству.

По состоянию на 05.06.2014г. имеется остаток денежных средств в сумме 23292,57 рублей.
На период с июня по декабрь 2014год на Общем собрании собственников жилых и нежилых помещений и членов Товарищества собственников жилья «Альянс» утверждена смета доходов и расходов по содержанию и ремонту жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме в размере 34,00 рубля с квадратного метра (Протокол № 4/2014 от 20.05.2014 г.):

1. По статье «Аварийно-техническое обслуживание лифтов»:

Заключен договор с ООО «Юг-сервис» № 4 от 01.07.2013г. (до 01.09.2014г.) и ООО «ЖКХ-Сервис» (с 01.09.2014г. до 31.12.2014г.) (аварийно-техническое обслуживание лифтов и лифтовых систем сигнализации и связи, круглосуточное диспетчерское обслуживание лифтов).  

Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно 3х стороннего договора, счетам и актам выполненных работ от поставщика услуги. Сумма, оплаченная по договору за техническое обслуживание составила 279 506,68 руб., планируемая – 249 123,36 руб. сумма перерасхода по предусмотренной статье расхода составила 30 383,32 руб.

2. По статье «Электроэнергия» (освещение мест общего пользования, эксплуатация лифтового хозяйства) осуществляется по договорам с ОАО «Мосэнергосбыт-Серпухов» № 90009142 от 01.10.2012г., № 90009042 от 01.10.2012г. Учет электроэнергии производится согласно показаниям общедомовых счетчиков, а так же по индивидуальным счетчикам за электроэнергию. Сумма, оплаченная за период 01.06.2014 по 31.12.2014г. составила 345 804,62 руб., сумма экономии по предусмотренной статье расхода составила 17 115,84 руб.

3. По статье «Вывоз и утилизация ТБО» осуществляется по договору с МУП «Экотранспорт» № 173 от 15.02.2013г. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ» согласно 3х стороннего договора № 361 от 26.07.2012г. и счетам и актам выполненных работ от поставщика услуги. Сумма, оплаченная за период 01.06.2014 по 31.12.2014г. составила 175 383,13 руб. сумма перерасхода по предусмотренной статье расхода составила 14 426,88 руб.
4. По статье «Содержание МУП «РКЦ ЖКХ», в т.ч. начисление квартплаты, паспортный стол 

Заключен договор с МУП «РКЦ ЖКХ» № 356 от 01.07.2012г. Оплата производится через МУП «РКЦ ЖКХ». Сумма, оплаченная за период 01.06.2014 по 31.12.2014г. 102 485,39 руб. сумма экономии по предусмотренной статье расхода составила 16 437,68 руб.

5. По статье «Зарплатный фонд», Выплачено з/пл, с учетом удержанного НДФЛ, по кассе 1 411 136,03 руб., что соответствует трудовым договорам заключенным ТСЖ. Сумма экономии  по предусмотренной статье расхода составила 30 870,97 руб.

6. По статье «Налоги» (в т.ч. НДФЛ, отчисления ФОТ) Расчет и отчисления на ОПС в Пенсионный фонд РФ производятся в соответствии с законодательством и составили 683 742,33 руб. сумма экономии по предусмотренной статье расхода составила 29 011,67 руб.
7. По статье «Хозяйственные расходы, в том числе: Закупка материалов, инструментов, канцтовары, хоз. инвентарь, средства сан.гигиены, почтовые и др. расходы Сумма, оплаченная за период 01.06.2014 по 31.12.2014г. 124294,64 руб. сумма экономии по предусмотренной статье расхода составила 3 830,38 руб.

8. По статье «Прочие расходы: консультационные услуги, обучение сотрудников, обслуживание компьютерных программ, покупка орг.техники и др.» Сумма 34855,18 руб., сумма перерасхода по предусмотренной статье расхода составила 705,95 руб. 

ВЫВОДЫ:

1.Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ, ревизор  пришла к выводу признать финансовую деятельность организации в проверяемом периоде удовлетворительной. 

2. Нецелевого использования  денежных средств не установлено.

Настоящий отчет (на 6 листах)  составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается у ревизора.

Ревизор: 






/Заворотищева И.И./
	
	
	
	
	
	
	
	
	Приложение №3

	
	
	
	
	
	
	
	
	к распоряжению Главного управления Московской области


	
	
	
	
	
	
	
	
	"Государственная жилищная инспекция 

	
	
	
	
	
	
	
	
	Московской области"

	
	
	
	
	
	
	
	
	от "____"__________________2014 г. №_____________

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Сведения по многоквартирным домам (МКД), собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на специальном счете *
	

	
	

	
	

	(ежеквартально, ежегодно)
	Площадь МКД, 
количество квартир
	Поступление взносов на капитальный ремонт от собственников МКД
(руб.)
	Сумма остатка средств на счете (руб.)

	Муниципальное образование
	Адрес многоквартирного дома (МКД)
	Общая площадь МКД, кв.м
	Жилая площадь МКД, кв.м
	Количество квартир в МКД, ед.
	Наименование кредитной организации
	№ счета
	Поступление взносов за отчетный период (октябрь-декабрь 2014г.)
	Поступление взносов на счет с начала формирования фонда капитального ремонта (май-декабрь 2014г.)
	

	
	
	
	
	
	
	
	планируемая сумма поступлений (руб.)
	фактическая сумма поступлений (руб.)
	планируемая сумма поступлений (руб.)
	фактическая сумма поступлений (руб.)
	

	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	Серпухов
	Ул. Ворошилова, 57
	18777,1
	14641,4
	80
	ОАО "Россельхоз-банк"
	р/с 40703810663180000046
	320646,66
	331205,23
	855057,76
	719113,98
	723193,85 (в т.ч. 4079,87 руб. капитализация банка)

	
	
	
	
	 
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


